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Semnificatie si constrangeri

A

Scara la care se face analiza
sau scara proiectului

\J

Dinamica

Structura triadicd a sistemelor ierarhice - un concept cheie in determinarea mediului construit

(sursa: prelucrare dupd H. Ronald Pulliam si Bart R. Johnson, Ecology’s New Paradigm: What Does It Offer Designers and

Planners?, 2002, Ecology and Design: Frameworks for Learning, Ed. Island Press, Washington, p. 66)

1. INTRODUCERE

1. INTRODUCERE

Rolul acestui ghid este de a insuma si sintetiza o serie de concepte si tendinte
contemporane cu privire la confortul urban din cadrul oraselor si de a recomanda
o serie de actiuni ce se pot desfdsura in cadrul cartierelor organigate din mari
ansambluri de locuit construite in intervalul 1960-1989 in Romania. Scopul final
este Tmbundatdtirea calitatii vietii si cresterea nivelului de trai In aceste zone ce
repregintd suprafete semnificative din marile orase de pe teritoriul Romaniei.

Miza generald a acestui ghid este de a fundamenta interventii cu privire la
regenerarea urband in aceste gone oferind o vigiune de ansamblu sustenabild cu
privire la posibilitati de degvoltare ulterioare ce, pe lédngd stabilirea unor actiuni si
regultate pe termen scurt, au in vedere mai ales realigarea de medii construite ale
orasului, relevante pe termen mediu si lung.

Interventiile asupra mediului construit al orasului din aceste gone nu se mai pot face
superficial, fard o vigiune de ansamblu si o tintd defintd precisd de viitor in care
valorile sociale si ecologice sd insoteascd integrat asigurarea eficientei economice.

Pentru realizarea acestui lucru este necesard o regdndire de ansamblu, integratd,
care sd fie abordatd si conceptualizgatd la diferite scdri ierarhice ale mediului
construit al orasului, stabilind mai exact relevanta si impactul interventiei in relatie
cu aceste diferite paliere ierarhice. Vigiunea de viitor pleacd de la scara cartierului
si merge cumulativ p&nd la scara locuintei, stabilind relatia diferitelor elemente
constitutive urbane cu diverse elemente ecologice conceptualizate ca parti ale unui
sistem complet integrat.

Regenerarea urband a acestor zone trebuie sd urmdreascd impacturile produse
asupra tuturor acestor niveluri ierarhice, cu un scop final afirmat in permanenta:
tmbundtdtirea calitdtii vietii.

Regenerarea urband urmdreste revitaligarea gonelor urbane aflate in dificultate, pe
baga urmatoarelor principii®:

- Reabilitarea patrimoniului repregentat de cartierele istorice;
- imbunadtdatirea conditiilor de locuire in cartierele de locuit;

- Mixtarea functionald si sociald in gonele noi constituite, aceasta implicand si
facilitarea accesului la locuire decentd a categoriilor defavorigate;

- Amengjarea si infrumusetarea spatiului public - piete, scuaruri, parcuri, mobilier urban;

- Modernigarea infrastructurii urbane - retele de apd, gag si electricitate, drumuri
si retele de transport in comun.

" Principiile enuntate au la bagd Ghidul informativ privind regenerarea urband, emis de Ministerul Degvoltdrii Lucrdrilor
Publice si Locuintelor, 2007
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2. PRINCIPII COORDONATOARE PENTRU O REGENERARE URBANA SUSTENABILA

2. PRINCIPII COORDONATOARE
PENTRU O REGENERARE
URBANA SUSTENABILA

Procesul de regenerare urband se poate racorda sistemului de valori universale
ecologice generale, ce pot fi implementate in vederea obtinerii unui ambient construit
sustenabil. Desi ne afldm intr-o stare continud de regdsire a unui mobil de degvoltare
a societdtii, imperativele ecologice, protectia si degvoltarea mediului natural rdmén
constante ce pot crea baga pe care se poate construi un viitor cu adevdrat sustenabil.
Aceste aspecte ecologice odatd identificate pot crea ,infrastructura”™ la care se
pot racorda celelalte componente definite de sintagma .degvoltdrii sustenabile’
(componenta sociald si cea economicd).?

Modul de degvoltare a mediului construit nu a fost unul ce se armonigeagd cu componentele
ecologice, ci unul ce creeagd bariere si fragmentare in cadrul peisajului deschis, fiind un
mod de degvoltare ce poate crea probleme intre relatiile celor doud medii pe termen lung.
Aceste probleme sunt definite si de caracterul cumulativ al efectelor negative produse de
mediul construit asupra sistemelor si fluxurilor ecologice existente in orice gond.?

Peter Calthorpe lanseagd un indemn pentru actorii implicati in configurarea orasului,
sustindnd faptul cd , .. trebuie sd credm vecindtdti (unitdti de vecindtate) in locul
subdivigiunilor; cartiere urbane in locul proiectelor igolate, si comunitdti diverse in
locul master planurilor segregate™. Alternativa modului in care mediul construit
s-a degvoltat este ,simpld si atemporald: vecindtdati regidentiale, parcuri si scoli
amplasate la distante parcurse pietonal fatd de unitdtile comerciale, fatd de
institutii, fatd de locurile de muncd si statiile transportului in comun - o versiune
modernd a orasului traditional™. In final, scopul propus este armonigarea cresterii
urbane cu impacturi minime asupra mediului natural, mai putin teritoriu consumat,
mai putin trafic si mai putind poluare.

La baga acestei alternative, atdt din punct de vedere filogofic cat si practic, se
afld individul aflat in deplasare pietonald in cadrul spatiului orasului. Omul aflat
in miscare (pietonul) repregintd elementul cataligator ce face ca trdsdturile
esentiale ale unei comunitdti sd fie semnificative. Fard pietoni, bunul comun al unei
comunitdti (spatiul public) - parcurile, trotuarele, pietele - devin obstacole inutile in
calea deplasdrii automobilelor. Pietonii sunt considerati de autor ca fiind ,mdsura
pierdutd a comunitdtii, ei stabilesc scara .. si marginea vecindtdtilor..” . Planificarea
facutd la scara deplasdrii pietonilor ,va transforma suburbiile in orase, proiectele in
unitdti de vecindtate si retelele in comunitdti™®.

2 0lanescu, Octav Silviu, Aspecte ecologice in determinarea mediului construit, 2018, Ed. UTPRESS, Cluj-Napoca

3 Ibidem

4 Calthorpe, Peter, The Next American Metropolis, 1993, in Stephen M. Wheeler, Timothy Beatley (editori), Sustainable Urban
Development - Second Edition, 2009, Ed. Routledge, Londra si New York, p. 90

5 |bidem

4 Ibidem, p. 91
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2.1. Principii generale in vederea imbunatatirii
confortului urban

Principiul coordonator ce trebuie vigat implicd in mare parte adoptarea conceptului
de degvoltare sustenabild cu ale sale trei componente constitutive: componenta
ecologicd, cea sociald si cea economica.

Tendintele internationale contemporane cu privire la degvoltdrile urbane si implicit
implementarea lor in cadrul regenerdrilor urbane sunt urmdatoarele:

Conceperea degvoltdrilor sub forma unitdtilor de vecindtate cu o anume
identitate, cu limite, centre si puncte de interes (organigarea spatiului public este
mai importantd decdt domeniul privat);

Oferirea unor spatii exterioare de o mai bund calitate;

Conectarea degvoltdrii urbane la un transport comun mai eficient, acolo unde
este posibil;

Eliminarea configurdrii urbane cul-de-sac;

- ,Ascunderea” garajelor auto (ex. garaje incorporate in sau sub clddire)de céte
ori este posibil - eliminarea corpurilor de clddire separate care addpostesc doar
functiunea de parcare auto, acolo unde este posibil.

Pentru realizarea unor degvoltdri sustenabile sunt necesare o serie de initiative
organigate sub formd de aspiratii conceptuale ale procesului de proiectare, dupd
cum urmeaga:

Crearea vecindtatilor cu inclugiune si mixtare sociald;
Asigurarea serviciilor locale si facilitatilor ce satisfac o gama largd de nevoi;
- Asigurarea serviciilor de transport public de calitate;

- Asigurarea managementului si strategiilor de mentinere pe termen lung ale
proiectelor si vecindtdtilor;

Implicarea comunitatilor locale.

2. PRINCIPII COORDONATOARE PENTRU O REGENERARE URBANA SUSTENABILA

Problematica aspectelor ecologice implicate in asigurarea unui mediu construit
sustenabil

Cateva coordonate pentru realigarea unui mediu urban mai sustenabil si integrat:

Formarea unei perspective holistice, si anume conceptualigarea clddirilor impreund
cu spatiul tridimensional din jurul lor, de la energia potentiald a Pdmantului cdtre
cea a Soarelui;

Abordarea echilibratd si plaugibild a unui proiect:;
Reducerea cerintelor;

Generarea locald a energiei: energia solard, eoliand si, in situatii specifice, energie
generatd de deseuri;

Incurajarea proceselor ciclice in locul celor liniare;

Planificarea in vederea asigurdrii flexibilitatii, deoarece modelele sociale si
tehnologia se vor schimba in timp;

Asigurarea spatiilor vergi de calitate;

Omul se afld in centrul procesului.

Problematica comunitatii

Consultarea nu mai trebuie s& fie optionald: este absolut necesard includerea
feedbackului comunitdtii in procesul de planificare urbang;

Regidentii cred din ce in ce mai mult cd au dreptul sd contribuie la schimbadrile
mediului construit din gona din care fac parte;

Degvoltarea comunitdtilor sustenabile si de succes trebuie sd incorporege
perspectivele celor care trdiesc in acea gond - fac parte din dialogul designului.

Valorile sociale de referintd ce trebuie incluse in procesul de design urban al
comunitdtilor locale sunt urmatoarele:

Sustenabilitate;
Alternative;
Comunitate si vecindtate;

Siguranta.
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2 PRINCIPII COORDONATOARE PENTRU O REGENERARE URBANA SUSTENABILA

Elementele supraordonatoare ce trebuie avute in vedere pentru realigarea regenerdrii
urbane trebuie In primul rdnd sa se articulege cu elemente regdsite la scara regiunii
urbane. Aceastd articulare trebuie sd se manifeste firesc si just, astfel incat diversele
procese, atdt ecologice, cdt si sociale sau economice, sd se indeplineascd fdard a se
perturba reciproc.

Avand in vedere aceste aspecte, se impune organigarea si structurarea urmdtoarelor
concepte la nivelul structurii urbane:

Stabilirea limitei cresgterii urbane are rol de a limita extinderile necontrolate ale
mediului construit peste diversele spatii libere ale peisajului deschis, ce furnigeagd
beneficii ecologice zonei; existd o tendintd permanentd de “a completa” spatiile
rdmase libere ce se deschid spre exteriorul localitdtilor cu diverse noi interventii,
care nu fac decdt sd ocupe nejustificat aceste spatii, cu diverse implicatii negative
atat la nivel ecologic cét si social.

Aceastd limitd se stabileste in functie de limita de protectie a resurselor naturale
semnificative.

Limita cresterii urbane poate fi marcatd prin organigarea de centuri verzi in jurul
degvoltdrilor mediului construit al localitdtilor sau prin organigarea acestor spatii
libere sub forma de spatii vergi publice, cu functiuni complementare nevoilor
locuitorilor gonei.

Cursurile de apa, habitatul riveran, pantele si alte elemente sensibile ale
cadrului natural sunt prevdgute a fi conservate ca facilitati ale spatiului deschis si
tncorporate in cadrul mediului construit sub formd de spatiu public verde cu diferite
utilizari.

Sistemul verde se poate configura pe baga sistemului hidrografic existent in zgond.,
organigat juridic sub formd de spatiu verde public (parcuri cu diferite activitdti,
trasee pietonale sau trasee velo).

In vederea realizgdrii sistemului verde integrat se impun o serie de actiuni
complementare dupd cum urmeagd:

a) Stabilirea coridoarelor verzi din gong;

b) Stabilirea unor programe de management si restaurare ale baginelor hidrografice
cu urmdtoarele componente:

Crearea unor sisteme de drengj natural;
Crearea unor gone pentru bagine de retentie a viiturilor;

Mdsuri de reimpddurire si gone tampon fatd de peticele de habitate sensibile.

Canalul Morii, Municipiul Cluj-Napoca

Mai, 2020

(sursa: autorii)
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REGENERARE
URBANA

b N
"MoNGy3 3pyLneY

Componentele principiale ale regenerdrii urbane sustenabile
(sursa: autorii)

2. PRINCIPII COORDONATOARE PENTRU O REGENERARE URBANA SUSTENABILA

2.2. Principiile fundamentale ce trebuie urmate in procesele de
regenerare urband pot fi structurate in trei mari categorii:

+ Principiul degvoltdrii sustenabile - un principiu teoretic care, desi aparent
foarte general, se poate folosi ca element coordonator in orice interventie ce
implicd transformarea mediului construit;

+ Principiul adaptdrii si organigdrii mediului construit folosind conceptul de unitate
de vecinatate;

+ Principiul ierarhizarii spatiului public - un principiu formal ce are implicatii
directe asupra imaginii generale a spatiului public al orasului si relatiilor ce se pot
crea intre domeniul public si cel privat.

2.2.1. Principiul degvoltarii sustenabile

Acest principiu se fundamenteagd pe teoriile ce conceptualizeazd degvoltarea
sustenabild sub forma realigdrii concomitente a degvoltarii pe trei componente
fundamentale: componenta ecologicd, componenta sociald si cea economicd.

Componenta ecologicd este materialigatd sub forma sistemului ecologic al gonei,
creat prin interconectarea spatiilor verzi publice, utilizénd ca elemente componente
constituive coridoarele ecologice si diferite petice de habitat. Aceste componente
pot sustine diverse unitdti functionale ale domeniului public: scuaruri vergi si gradini
publice cu dotdri pentru toate categoriile de varstd, de la activitdti dinamice (locuri
de joacd, sport) la activitdti pasive de relaxare.

Componenta sociala este conceputd prin asigurarea posibilitdtii manifestdrii
comunitdtilor locale in spatii identitare, ce pot contribui la intdrirea sentimentului
de apartenentd, spatii care sd inspire locuitorii gonelor respective, spatii publice care
sd contribuie la obtinerea unui nivel contemporan de locuire urband. Aceste spatii
sunt configuate tot sub forma unui sistem, de data aceasta un sistem interconectat
de spatii publice, utilizgdnd ca elemente constitutive stragi de diferite categorii si
diferitele scuaruri minerale.

Cele doud sisteme (ecologic si social) sub aspectul trdsdturilor lor figice sunt doud
sisteme care, luate tmpreund, au repercusiuni pornind de la nivelul local al unitdtii de
locuit si padnd la nivelul orasului.

Componenta economicd este evidentiatd prin transpunerea celor doud sisteme
(ecologic si social) tot intr-un sistem, un sistem ce vigeagd asigurarea viabilitdtii
acestor propuneri in diverse scenarii cu origonturi temporare, specifice fiecdrei
componente in parte.

17
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Conceptul formal de organigare a spatiului cartierului implicd definirea distinctd si
clard intre:

domeniul public (cu acces nemijlocit)

domeniul privat (ierarhigat)

Element principal de organigare:

insula urband

Provocdri:
medierea intre sisteme (deschis - inchis)

restructurarea si integrarea parcdrilor auto
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Evolutia modului de organizare a mediului construit in cadrul orasului

(sursa: prelucrare dupd Unitatea de vecindtate, Clarence Perry, 1929, Unitatea de vecindtate, Douglas Farr, Urbanismul Sustenabil)

2 PRINCIPII COORDONATOARE PENTRU O REGENERARE URBANA SUSTENABILA

2.2.2. Principiul unitatii de vecinatate

Adaptarea modelului urban bagat pe conceptul de unitate de vecindtate, pe langd
implicatiile sociale si economice care stau la baga constituirii modelului, permite
configurarea si pdstrarea elementelor ecologice semnificative din interiorul orasului
sub formd de spatiu public, investit cu anumite functiuni recreative si clasificat
in functie de gradul de accesibilitate pe care ecosistemul respectiv il permite. De
asemenea, sub acest tip de organigare, orasul este conceptualizat si organigat la
scara deplasdrii pietonale. Acest aspect are multiple implicatii, atat cu privire la
dimensionarea efectivd a unitdtilor, cat si implicatii directe asupra confortului urban
si asupra Iimbunatatirii calitatii vietii.

2.2.3. Principiul ierarhizarii spatiului public

Acest spatiu liber, de cele mai multe ori, suferd de lipsd de identitate in cadrul
degvoltdrilor de tip cartiere construite in perioada socialismului de stat. Aceste
lipsuri pot fi contracarate vigdnd asigurarea unei ierarhii bagate pe calitdtile spatiale
pentru realizarea valorilor sociale de referintd ale comunitdtilor regidentiale:

Permeabilitate (cu diverse intensitdti);
Lizibilitate;

Adaptabilitate;

Eficientd energeticd;

Activitate;

Intimitate.

Avand in vedere aceste lucruri, conceptul formal de organigare a spatiului liber
trebuie s& urmareascd definirea cét mai distinctd si precisd intre domeniul public
(cu acces nemijlocit) si domeniul privat (care pleacd de la individ si ajunge péna la
comunitdtile unitdtilor de locuit organigate sub diverse tipologii). Aceastd separare
concisd oferd optiunea regidentilor de a alege intre activitate si intimitate.

Pentru realizarea acestor degiderate si pentru definirea limitelor intre spatiul public si
cel privat, spatiul liber de constructii al gonei poate fi configurat in cadrul sistemului
ce foloseste insula urbana ca element determinant al structurii urbane.

Provocarea constd in problematica utiligdrii unui sistem de organigare precisd (stradd
- insuld urband) in reconfigurarea unui sistem construit ce apartine urbanismului
deschis, unde cu greu se pot distinge relatii precise intre cladiri si circulatii.

Regenerarea urband, vagutd ca proces de modificare a mediului construit, poate fi
organigatd folosind aceste 3 principii teoretice fundamentale, articuldndu-se in
acelasi timp cdt mai armonios si firesc la elementele supraordonatoare structurale
organigate la nivelul localitdtii si peisajului deschis imediat invecinat.
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3. METODOLOGIE ADMINISTRATIVA

3.METODOLOGIE ADMINISTRATIVA

Acest capitol isi propune sd sintetigeze céteva aspecte metodologice, care sd fie
folosite ca instrumente pentru autoritdtile administrative publice, la nivel local,
regional sau national, in vederea initierii unor proceduri si actiuni pentru regenerarea
urband si reabilitarea cartierelor de locuinte colective.”

Persoanele cheie vigate de aceastd metodologie sunt urmdtoarele:

1

Arhitectul sef - la nivel de judet, municipiu, oras, in calitate de initiator al
unui Masterplan, PUZ sau PUD de regenerare urband si a unui Caiet de sarcini
aferent acestuia;

Directorul de investitii din cadrul administratiilor locale, regionale, nationale, in
calitate de initiator al unui Masterplan, PUZ sau PUD de regenerare urband si
a unui Caiet de sarcini aferent acestuia;

Societatea comerciald ce oferd servicii de proiectare in domeniul urbanismului
si amengjdrii teritoriului, interesatd de elaborarea unor documentatii de tip
Masterplan, PUZ sau PUD;

Entitatile publice sau private implicate in avigarea si monitorigarea calitdtii
unor interventii de regenerare urband.

Obiectivele acestei metodologii administrative sunt urmdtoarele:

Analiza criticd si operationalizgarea documentelor strategice si programatice
internationale relevante;

Analiga criticd si operationalizgarea documentelor strategice si programatice
nationale relevante;

Analizga criticd si operationaligarea documentelor strategice si programatice
regionale si locale relevante;

Analiga criticda si operationalizarea documentatiilor de amenajarea teritoriului
relevante;

Un Masterplan, Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu operative,
care sd stea la baga programului de regenerare a ansamblurilor de locuinte
colective din cartierele de locuinte colective, precum si la baga investitiilor
strategice multianuale.

Cadrul legislativ si normativ de elaborare:

Cadrul legislativ si normativ relevant pentru stabilirea unei strategii de regenerare
urband este pregentat mai jos, iar pentru a usura parcurgerea lui, este impdrtit pe
teme. Elaboratorul acestei strategii va lucra intotdeauna doar cu formele consolidate
ale actelor normative, pdnd la data preddrii documentatiei aferente contractului.

7Materialul pregentat in acest capitol furnigeagd date realigate in Raportul Béncii Mondiale intitulat Regenerarea urband si
reabilitarea cartierelor de blocuri - Propunere de Caiet de Sarcini, 2019, elaborat de echipa coordonatd de Dean Cira. Acest
Raport furnigeaga date in detaliu, referitoare la intocmirea caietelor de sarcini in vederea obtinerii unor documentatii de
urbanism pentru regenerarea urband a cartierelor de locuinte colective.
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3.1. Teme administrative

A. Contractul si drepturile de autor

1.

2.
3.

L98/2016, privind achigitiile publice
L8/1996, privind dreptul de autor si drepturile conexe

L101/2016, privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achigitie publicd, a contractelor sectoriale si a contractelor de
concesiune de lucrdri si de concesiune de servicii, precum si pentru organigarea
si functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor

HG 395/2016, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achigitie publicd/acordului-
cadru din L98/2016 privind achigitiile publice

Instructiunea 1/2017 a Presedintelui Agentiei Nationale pentru Achigitii Publice

B. Proprietatea si evidenta tehnicd, economica si juridica a imobilelor

1.

I

L213/1998, privind proprietatea publica

L219/1998, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al
concesiunilor

L18/1991, privind fondul funciar
L7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard
L84/1996, privind imbundtdatirile funciare

OM 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avigare, receptie si
Inscrierea in cartea funciard

C. Urbanismul si administratia publica

1.

2
3.
4

Constitutia Romaniei
Codul Civil
L350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul

L5/2000, de aprobare a Planului de Amengjarea a Teritoriului National,
Sectiunea Ill, Zone protejate

L351/2001, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National,
Sectiunea IV, Reteaua de localitdti

L575/2001, de aprobare a Planului de Amencajarea a Teritoriului National,
Sectiunea V, Zone de risc natural

10.

1.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

24.

3. METODOLOGIE ADMINISTRATIVA

L363/2006, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National,
Sectiunea |, Retele de transport

L190/2009, de aprobare a Planului de Amencajarea a Teritoriului National,
Sectiunea VIII, Zone cu resurse turistice

L171/1997, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National,
Sectiunea Il, Ape

L215/2001, privind administratia publicd locald
L273/2006, privind finantele publice locale

L24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din gonele
urbane

L 255/2010, privind exproprierea pentru cauga de utilitate publicd;

HG 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semndtura
pentru amencjarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la
organigarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia

HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe

HG 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism
pentru gonele de riscuri naturale

OM 13/1999 (GP038/99) ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General”

OM 176/N/2000 (GM-010-2000) ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”

OM 37/N/2000 (GM-009-2000) ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”

OM 21/N/2000 (GM-007-2000) ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism”

OM 2.701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau reviguirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizgare a documentatiilor de urbanism

OM 562/2003, pentru aprobarea Reglementdrilor tehnice ,Metodologice de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru gone
construite protejate (ZCP)”
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D. Constructiile

1.

2.

L50/1991, republicatd, privind autorigarea executdrii lucrdrilor de constructii
L10/1995, privind calitatea in constructii

OM 1.298/2017, pentru aprobarea Reglementdrii Tehnice privind proiectarea si
dotarea parcdrilor noi, a locurilor de oprire si de stationare, aferente drumurilor
publice, situate in extravilanul localitatilor

OM 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorigarea executdrii lucrdrilor de constructii

OM 700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avigare, receptie si
inscrierea in cartea funciard

E. Domenii conexe

10.

L422/2001, privind protectia monumentelor istorice
L41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national

OM 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ninistrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice si a Listei monumentelor istorice dispdrute

OM 562/20.10.2003 pentru aprobarea Reglementdrilor tehnice ,Metodologice
de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru gone
construite protejate (ZCP)"

OG 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea siturilor
arheologice ca gone de interes national

L451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20
octombrie 2000

L46/2008, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind Codul Silvic
L137/1995, privind protectia mediului

OM 1964 /2007 al Ministerului Mediului si Degvoltdrii Durabile, privind instituirea
regimului de Arie Naturald Protejatd, a siturilor de importantd comunitard ca
parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia

OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementdrii ,Ghid privind elaborarea
analigelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integrantd a
planurilor de urbanism”

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
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OM 125/1996, privind activitatile cu impact la mediu

OUG 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice

OUG 78/2000, privind regimul deseurilor
OUG 195/2005, privind protectia mediului

HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mdrimea gonelor de protectie sanitard si hidrogeologica

OM MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei

OG 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor
L107/1996, Legea apelor
L124 /1995, privind apdrarea impotriva degastrelor

L481/2004, privind protectia civild

Cerintele pentru elaborarea documentatiilor de regenerare urbana a cartierului

de locuinte colective

Procesul elabordrii documentatiilor de urbanism cuprinde urmadtorii pasi si are in

vedere Planul Urbanistic Zonal, ca principal instrument de reglementare:

1

2.

Initierea elabordrii documentatiei PUZ

Contractarea elabordrii documentatiei, in conditiile legii
Elaborarea studiilor de fundamentare

Elaborarea analigei diagnostic multicriteriale integrate
Elaborarea formei preliminare a documentatiei
Obtinerea avigelor si/sau a acordurilor

Redactarea finald a documentatiei, cu introducerea tuturor observatiilor din
avige si/sau din acorduri

Aprobarea propunerii de documentatie de cdtre Autoritatea Administratiei
Publice competente

Asigurarea caracterului public al documentatiei, conform legii
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Cei noua pasi de mai sus se pot organiza in cinci etape de interventie, dupa
cum urmeagzd:

ETAPA1  Studiile de fundamentare, analiga diagnostic multicriterial integratd
si estimarea viabilitdtii financiare a propunerilor din Planul Urbanistic
Zonal de Regenerare a cartierului

ETAPA 2  Forma preliminard a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului

ETAPA 3  Obtinerea avigelor si a acordurilor necesare Planului Urbanistic Zonal de
Regenerare Urband a cartierului, in baga documentatiilor specifice si a
legislatiei in vigoare

ETAPA 4 Forma finald a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului

ETAPAS Predarea si integrarea Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului, in Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS)

ETAPA 1 - Studiile de fundamentare, sintega studiilor de fundamentare,
analiza diagnostic multicriterial integrate si estimarea viabilitatii financiare a
propunerilor din Planul Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului

Aceastd etapd cuprinde urmdtoarele activitati:

1. Elaborarea studiilor de fundamentare:
Studiile de fundamentare trebuie s& furnigege toate datele relevante in vederea
stabilirii unui plan de mdsuri generale. Acestea se pot clasifica astfel:

Studii de fundamentare analitice: presupun reambularea topograficd si actualizarea
cadastrald, identificarea si evaluarea infrastructurilor subterane si supraterane,
evaluarea stdrii actuale a fondului construit al cartierului, evaluarea dotdrilor si
serviciilor de cartier existente, evaluarea spatiului public existent, determinarea
nivelului de protectie a mediului, a riscurilor naturale, riscurilor antropice si
determinarea confortului urban si studiul operatiunilor urbane viitoare;

Studiile de fundamentare consultative: acestea contin examinarea asteptdrilor si
implicarea cetdtenilor, investitorilor si specialistilor in regenerarea si degvoltarea
cartierului studiat;

Studiile de fundamentare prospective: determind starea actuald demograficd si
sociald a cartierului, stabilesc starea actuald economicd a cartierului si constituie
baga Planului de Actiune pentru implementarea Planului Urbanistic Zonal de
regenerare a cartierului.

2. Elaborarea analizei diagnostic multicriterial integrata:

Analiga diagnostic multicriterial integratd trebuie sd identifice si sd explice
mecanismele caugale care fundamenteagd si care determind structura programului
de regenerare. In acest context, ea va trebui sd indeplineascd urmdtoarele obiective:

3. METODOLOGIE ADMINISTRATIVA

Sd identifice, sd explice si sd ierarhizege fenomenele care afecteagd cartierul
in momentul de fatd, precum si caugele lor, in baga analigelor facute in cadrul
studiilor de fundamentare;

Sd determine fenomenele care sunt relevante pentru programul de regenerare a
cartierului si sd le ierarhizgege:

Sda evaluege impactul fenomenelor determinate la punctul anterior asupra
viabilitatii programului de regenerare urband a cartierului;

Sd asociege fenomenele relevante pentru programul de regenerare a cartierului
cu operatiunile urbane proiectate in cadrul studiilor de fundamentare.

3. Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din Planul Urbanistic Zonal
de Regenerare a cartierului:

Obiectivul principal al acestei activitdti constd in transformarea Planului Urbanistic
Zonal de Regenerare a cartierului intr-un instrument de planificare urband de
reglementare specificd, care sd coordonege degvoltarea urbanisticd integratd a
cartierului si s& asigure corelarea programelor de degvoltare urband integratd a
cartierului cu Planul Urbanistic General al localitatii.

Acest obiectiv presupune indeplinirea urmdtoarelor trei conditii:

Proiectarea unor operatiuni urbane clar delimitate, eficiente, fundamentate
juridic si viabile financiar, care sd poatd fi programate multianual;

Proiectarea unor reglementdri urbanistice clare, bagate, acolo unde este posibil
si necesar, pe indicatori urbanistici de performantd. care sd echilibrezge interesul
public cu cel privat;

Intocmirea unui Plan de Actiune pentru implementarea Planului Urbanistic
Zonal de Regenerare a cartierului consistent si coerent, care sd fundamentegze
Programul de Regenerare a acestuia.

ETAPA 2 - Forma preliminard a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului

Aceastd etapd cuprinde urmdtoarele activitati:

1. Elaborarea formei preliminare a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului;

2. Elaborarea formei preliminare a Regulamentului Local de Urbanism asociat;
3. Organigarea celei de a doua etape de informare si de consultare a publicului;

Forma preliminard a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a Cartierului repregintd
propunerea care va fi supusd procesului de avigare. De asemenea, ea face obiectul
celei de a treia etape de informare si de consultare a publicului.

29



30

GHID DE REGENERARE URBANA - SOLUTII INTEGRATE PENTRU IMBUNATATIREA CONFORTULUI URBAN AL
MARILOR ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE IN PERIOADA SOCIALISMULUI DE STAT

ETAPA 3 - Obtinerea avigelor si a acordurilor necesare Planului Urbanistic
Zonal de Regenerare a cartierului in baga documentatiilor specifice si a
legislatiei in vigoare

Aceastd etapd cuprinde urmdtoarele activitdti:

1. Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea avigelor si a acordurilor
necesare Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului;

2. Actualizgarea documentatiilor cu eventualele completdri cerute si cu
eventualele observatii primite de la institutiile avigatoare;

3. Obtinerea avigelor si a acordurilor necesare Planului Urbanistic Zonal de
Regenerare a cartierului;

4. Elaborarea Planului Coordonator Spatial al Retelelor Majore de Infrastructurd,
pentru coordonarea si pentru concilierea distributiei teritoriale ainfrastructurii
critice.

ETAPA 4 - Forma finala a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului

Aceastd etapd cuprinde urmdtoarele activitdti:

1. Elaborarea formei finale a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului;

2. Elaborarea formei finale a Regulamentului Local de Urbanism asociat;

3. Organigarea celei de a treia etape de informare si de consultare a publicului.

ETAPA 5 - Predarea si integrarea Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului in Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS)

Aceastd etapd cuprinde urmdtoarele activitdti:
1. Predarea formei finale a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului;
2. Predarea formei finale a Regulamentului Local de Urbanism asociat;

3. Integrarea Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului in Sistemul
Informational Geografic (SIG/GIS) folosit de administratia locald, regionala
sau nationald.

3. METODOLOGIE ADMINISTRATIVA

3.2. Readlizarea regenerarii urbane

Administratiile locale trebuie sd constientigege faptul cd orice proces de regenerare
urband trebuie ancorat in realitdtile actuale si viitoare. Procesele de proiectare si
regenerare urband trebuie sd contind o vigiune de viitor suficient de flexibild si
adaptabild, astfel incdt sd poatd sd raspundd suficient de bine schimbadrilor ce
se produc intr-un ritm din ce in ce mai accelerat. Origontul de timp la care orice
interventie trebuie sd se raportege nu este doar cel pe termen scurt (4-5 ani), ci mai
ales pe termen mediu si lung, astfel incat degideratele sociale si cele ecologice sd fie
in final realizate.

Mai jos sunt o serie de aspecte generale? ce trebuie urmarite de catre
administratiile locale, atunci cind acestea se implicd in procesul de regenerare
urbana.

ORASUL SUSTENABIL

Stabileste importanta degvoltdrii unui produs urban de calitate superioard prin
crearea unor degvoltdri sustenabile.

Implementeagd sisteme integrate de transport urban care prioritizgeagd nevoile
pietonilor, biciclistilor si pasagerilor transportului public.

Astfel, este necesar sd se asigure:

Crearea unui cadru national de interventie la scara orasului, aplicdnd principii
cheie de proiectare prin planificarea utilizgdrii terenurilor si structurarea spatiului
public;

Reglementarea interventilor in zond pe baga intocmirii unor masterplanuri
integrate;

Alocarea unui procent de 65% din cheltuielile publice de transport pentru
programe si proiecte ce prioritizeagd mersul pe jos, ciclismul si transportul public,
in urmatorii gece ani.

Racordarea planurilor de transport cu legislatia aflatd in vigoare. Acestea ar
trebui sd includd obiective explicite pentru reducerea cdldtoriilor cu automobilul
personal si cresterea an de an a proportiei cdldtoriilor efectuate pe jos, cu
bicicleta si cu transportul in comun.

Introducerea unor organigdri de tip sectoare de locuit, in parteneriat cu
comunitdtile locale, care conferd gonelor regidentiale un statut juridic special cu
scopul de reglementare a circulatiei traficului prin cartier.

8 prelucrare dupd Urban Task Force, Towards an Urban Rennaisance, 2005, p. IX-X
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REGENERAREA URBANA

Prioritatea este de a face ca sistemul de planificare s& functionege strategic si
flexibil pentru asigurarea obiectivelor de regenerare urband in parteneriat cu
comunitdtile locale.

Este necesar sd se asigure:

Propunerea unor interventii structurate etapigat, in functie de prioritatea lor
stabilitd in urma masterplanurilor de regenerare urband realizgate la nivelul
orasului;

REALIZAREA INVESTITIILOR

Trebuie utiligate investitii publice si mdsuri fiscale suficient de atractive, astfel incat
si investitiile private sd fie incluse in procesele de regenerare urbana.

Este necesar sd se asigure:

Infiintarea de fonduri nationale sau locale de investitii publice-private si companii
de investitii regionale, pentru a atrage finantdri suplimentare pentru proiectele
de regenerare urbang;

Introducerea de noi instrumente financiare pentru atragerea investitiilor
institutionale in sectorul regidential inchiriat privat;

Introducerea unui pachet de mdsuri fiscale, care sd ofere stimulente degvoltatorilor,
investitorilor, proprietarilor mici, proprietarilor si proprietarilor chiriasi care sa
contribuie la regenerarea urband si la reabilitarea clddirilor;

Includerea procesului de regenerare urband in obiectivele administratiei locale,
care sd determine alocarea de fonduri pentru urmdtoarele cicluri de finantare;

Reviguirea formulelor de cheltuieli ale administratiei locale, care sd determine ca
resursele financiare alocate de administratia centrald sd reflecte nevoile locale
in vederea regenerdrii urbane a diverselor sectoare ale orasului.

REALIZAREA REGENERARII URBANE

Un nou mecanism administrativ este necesar pentru a se asigura cd obiectivul
regenerdrii urbane rdmdne o prioritate politicd pe o perioadd de 25 de ani.

Este necesar sd& se asigure:

Publicarea unei documentatii integrate, care sd rdspundd cerintelor de politicd
economicd, sociald si de mediu, asigurand legdtura intre toate departamentele si
institutiile autoritdtilor publice relevante;

Introducerea unui raport anual pentru regenerare urband pentru a evalua
progresul fatd de diversi indicatori cheie.

o 0~ WD

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

Introducere

Principii coordonatoare pentru o regenerare urband sustenabild
Metodologie administrativé

Etape de abordare a interventiilor in vederea regenerdrii urbane
Problematica locurilor de parcare

Conclugii si posibilitati de implementare. Aplicarea modelului de
regenerare urband
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4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

4. ETAPE DE ABORDARE A
INTERVENTIILOR IN VEDEREA
REGENERARII URBANE

din cadrul marilor ansambluri de locuinte

4.1. ETAPA 1. Organigarea sistemului verde integrat

Principiul sustenabilitdtii, prin componenta sa ecologicd, este repregentat de
organigarea spatiilor vergi din cadrul gonelor in caugd sub formd de sisteme vergi
integrate si interconectate. Zonele vergi pot incorpora calitati ce maresc ligibilitatea
unei gone si contribuie la varietatea de utiligari a spatiului public, sustin partea
bioticd si dotdrile publice.

Datoritd sistemului de organigare al urbanismului deschis ce viga segregarea deplasdrii
in mediul urban, in vechile zone configurate in perioada socialismului de stat se pot
identifica cateva artere de circulatie mai largi ce pot fi reconfigurate sub formad de
coridoare ecologice ce realizeazd sistemul interior de spatii verzi din cartier si care se
pot conecta cu alte sisteme vergi sau elemente majore ale cadrului natural.

Un alt aspect ce trebuie luat In considerare este posibilitatea de racordare si
articulare a acestor coridoare cu elementele cadrului natural aflate in vecindtatea
acestor ansambluri sau elemente cu structurd vegetald cuprinse in acestea. intrequl
concept se regumad la organigarea integratd a sistemului de spatii verzi din cartier in
relatie cu cadrul natural invecinat si in relatie cu sistemul de spatii vergi ce se poate
prefigura in cadrul oricdrei localitdti.

Urmadtoarele 2 figuri sintetigeagd schematic o posibild situatie existentd genericd si
o posibild propunere de a organiga un sistem interconectat de spatii vergi, care sd
functionege in mare dupd principii naturale - aspect de dorit in cadrul sistemelor
vergi din cadrul oraselor, avand in vedere cd aceastd functionare naturald necesitd
intretinere mai scdgutd, cu repercusiuni imediate asupra consumului de resurse atat
economice cdt si de altd naturd.

Discontinuitatea sistemelor vergi existente este o carcacteristicd des intalnitd in
cadrul marilor ansambluri de locuit, spatiile verzi fiind in general organigate igolat
sub diverse forme: bugunar verde/loc de joacd pentru copii sau grddind verde de
cartier. De asemenea, spatiile publice repregentative au fost structurate in logica
asigurdrii necesarului de dotdri functionale la nivelul cartierului, si mai putin sub
formd de piese constitutive ale unui sistem gdndit la nivelul pietonului.

Existd totusi o caracteristicd definitorie ce poate constitui un avantaj pentru
viitoarele organigdri ale sistemelor verzi din cadrul ansamblurilor de locuit, si anume:
suprafetele semnificative de gone cu plantatii de arbori ce se degvoltd intre unitdtile
de locuit pot fi structurate sub formd de spatii vergi investite cu functionalitati
suplimentare, ce pot contribui la asigurarea necesarului de dotdri la nivelul cartierului.
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Buzunare izolate de spatiu verde public

Elemente ale cadrului natural
si ale mediului construit

Situatie existenta tipica
unde aceste elemente sunt
dispuse igolat sau doar
partial conectate

(sursa: prelucrare dupd
Andrew Wright Associates, in
Towards an Urban Rennaisance
- The Urban Task Force,
2005, p. 30)
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~Bugunar” verde

- la maxim 200 m fatd de locuintd; S = 0,01ha - 1ha

Scuar verde al ,vecinatatii”

- la maxim 400 m fatd de locuintd

:S=1ha - 6 ha
Scuar verde al ,,comunitatii”
- la maxim 800 m fatd de locuintd; S = 6ha - 8ha N
\\\
Parc urban \\\
- la maxim 1600 m fatd de locuintd; S = 18ha - 200ha “~\
. A
Parc natural / Parc padure ‘\
- la maxim 3200 m fatd de locuintd; S > 200ha

-
o

——

[

wooat "

Dispunerea tipologiilor de spatii verzi publice in relatie cu formele de organigare ale mediului construit al cartierului
(sursa: autorii)

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

Sistem verde integrat - Asigurarea gonelor vergi si coridoarelor vergi®

Zonele vergi mdresc ligibilitatea unei gone si contribuie la varietatea de utiligdri a
spatiului public;

Zonele vergi sustin partea bioticd si dotdrile publice;

Este de preferat ca aceste gone sd fie cdt mai conectate posibil.
Componentele sistemului verde integrat

Aceste elemente constitutive se pot clasifica in 2 mari categorii:
1. Coridoarele ecologice

2. Diverse tipologii de spatii vergi publice

1. Coridoarele ecologice pot fi configurate in mod curent, folosind diverse elemente

ce se regdsesc in cadrul tesutului urban existent in cadrul cartierelor compuse din
mari ansambluri de locuit, dupd cum urmeaga:

a) in lungul circulatiilor de tip stragi de Categoria | (magistrale) si Categoria Il (de
legdturd), avénd in vedere faptul cd. in aceste gone, existd o distantd suficient de
mare pentru o reorganigare a profilului stradal, astfel incat in cadrul acestuia sd
apard elemente noi ecologice pentru sustinerea statutului de coridor ecologic pentru
traseul respectiv, si anume:

- arbori de aliniament dispusi in mai multe siruri;
- suprafete vergi cu rol de biofiltru dispuse in lungul circulatiilor;
- diverse petice de habitat spontan apdrute in lungul circulatiilor.

b) in lungul elementelor naturale liniare: cursuri de apd, canale, vdi torentiale pluviale

petice de habitat etc.

c) trasee proiectate pentru a realizga articularea diverselor coridoare existente sau
pentru a asigura diverse legdturi ale sistemului verde integrat din gona.

2. Tipologiile de spatii verzi se pot clasifica ierarhic pornind de la bugunarul verde

cu diverse functiuni aflat in imediata proximitate a fiecdrei locuinte si pénd la
tipologia de parc natural - parc pddure.

Pentru asigurarea unui confort urban crescut, se urmdreste asigurarea accesibilitdtii
fiecdrei locuinte cdtre toate aceste tipologii de spatii vergi ,organigate cu diverse

functiuni, folosind relatiile minimale ideale spatiale dintre fiecare locuintd si fiecare
tipologie de spatiu verde.

In vederea regenerdrii urbane ale gonelor organigate din mari ansambluri de locuit, se

impune un studiu preliminar al situatiei existente a spatiilor verzi si organizarea
sistemului verde integrat, utilizaénd considerentele enuntate mai sus.

? Lewis, Sally, Front to Back - A design agenda for urban housing, 2005, Elsevier, Architectural Press, p. 52
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{ Al
Buzunar verde / Loc de joaca pentru copii Fasie verde Scuar verde

Gradina Parc Padure - parc

Exemple de tipologii ale spatilor vergi publice
(sursa: autorii, surse internet)
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Scara ierarhicd a comunitatilor urbane  locuitori

Localitate urbana > 50 000
Cartier 25000 - 50 000
Unitate de vecinatate 5000 - 10 000
Comunitate urband locala 2000 -3 000
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Schema structurii ierarhice a comunitatilor urbane

(sursa: prelucrare dupd Andrew Wright Associates, in Towards an Urban Rennaisance - The Urban Task Force,
2005, p. 27)

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

4.2. ETAPA 2. Reorganigarea structurala a cartierului

Desi cuantificatd ca etapa 2 din acest ghid, acest pas trebuie realigat concomitent
cu Etapa 1 - Organigarea sistemului verde integrat, avand in vedere cd au efecte
complementare constitutive pentru crearea unui mediu urban de calitate.

Acestd reorganigare poate sd fie influentatd si de sistemul de transport in comun
existent in oras - de cele mai multe ori reorganigarea se articuleagd la acest sistem
optimigéndu-l. Un transport in comun eficient, sigur, modern, ecologic, asigurd
coordonate determinante pentru confortul urban si pentru o calitate bund a vietii.

Marile ansambluri de locuit construite in perioada analigatd au fost compuse sub
formd de cartiere. Aceste cartiere (raioane) au fost structurate prin agregarea mai
multor microraioane. Aceste microraioane sunt foarte asemdndtoare ca si concept
si organigare cu unitdtile de vecindtate definite la inceputul secolului XX de Clarence

Perry, care ar fi forma de bagd pentru organigarea mediului construit in societdtile
cu traditie in economia de piatd.

Astfel, in organigarea cartierelor se regdsesc in mod curent unitdti de invatdmant
de diverse tipologii ce sustin locuirea: gradinite, scoli primare si gimnagiale, licee.
Se muai disting in cadrul organigdrilor centrele de cartier si, in unele caguri, dotdri
suplimentare pentru culturd si petrecerea timpului liber - in proportii insuficiente.

in mare parte, determinarea necesarului de dotdri a fost realigat centralizat si
neflexibil, diversele dotdri concepute in urmd cu peste 50 de ani fiind ugate atét
moral cdt si figic. Acest necesar de dotdri era determinat in functie de numadrul
populatiei preconigate in acea perioadd, normat la un anumit standard al vremii, ce
in pregent nu mai este considerat cd ar produce un confort urban deosebit. Un alt

aspect problematic este cel al necesarului de parcdri si al modului de deplasare sub
care a fost conceput mediul construit al acestor gone.

Un alt neajuns este forma generald de urbanism deschis promovatd in organigarea
acestor mari ansambluri, urbanism deschis ce caugeagd o relatie imprecisd cu
spatiul public, ce duce la confugie si un mediu urban public de slabd calitate.

Pentru o regenerare urband cu efecte pogitive si insemnate asupra confortului
urban si pentru o imbundatdtire a calitdtii vietii, se impune aplicarea unor schimbdri
structurale fundamentale si in aceste pdrti mari ale orasului.

O schimbare semnificativd, dar posibild, ar fi regéndirea acestor organizgdri la scara
pietonului. Acest lucru are implicatii fundamentale cu privire la organigarea efectivd
a cartierului. Miga este cea ecologicd si, nu in ultimul rénd, cea sociald, avand in
vedere c& mediul construit degvoltat in aceste gone a fost criticat in multe si diverse
lucrari de specialitate ca fiind unul ce a contribuit si contribuie la o stare generald de

incertitudine cu privire la ligibilitatea urband si un mediu ce permit ca manifestdrile
antisociale s& nu fie ingradite.
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Dotare necesari Nr. populatie Astfel, sunt propuse urmdtoarele elemente ierarhice in structura generald a
cartierului, elemente ce se pot manifesta prin diverse componente figice urbane:
Centru sportiv 25000 - 40 000
£ E Centru de cartier 25000 - 40 000 cartierul poate sd fie structurat din cateva unitdti de vecindtate, determinate de
o "NT " . "
« 8 | Biblioteca (mediatecd) 12000 - 30 000 accesibilitatea pietonald a maximum 5 minute de mers pe jos, ceea ce impune
LCentru de sandtate ____ 900012000 o structurd organigatd cu raga de aproximativ 400 de metri. Aceastd suprafatd
.| g e | SpPatii birouri comunitate 7 500 _— e . . . oo
E. 38 ) contribuie semnificativ la o abordare din perspectiva pietonului si la scara
8 @£ | Centru comunitar 7000 - 15 000 deplasdrii pietonale. S ¢ . I . & unitate d indtat
: 'E‘_z | Alimentatie public 5000 - 7 000 (?p a.sar.u ;v)le onale. Se poate c.:a, 1.n ulne e c.agun, oceoqu unitate de \{ecimva .o (?
$ .35 administratie locals 5000-10000 sd coincidd cu suprafata vechiului microraion sau doud astfel de vecindtdti sd
€ ® i Scoald primar3 2500 - 4 000 corespundd unui microraion;
S :E§  Medicde familie 2500 - 3000 . . . . . ) -
g' 52 . Comert de proximitate 2000 -5 000 o unitate de vecindtate poate fi organigatd prin agregarea cdtorva comunitdti

urbane locale, cuprinse intre 2000 si 3000 de persoane;
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Acest tabel are rol orientativ bazat pe zone urbane la scara orasului.
Numirul populatiei corespunzitoare fiecirei dotdri poate varia in

d atoare fiecarel. o comunitate locald poate fi compusd figic din agregarea cdtorva noi configurdri
functie de conditiile locale ale fiecarei situatii in parte.

Centru comunitar

Centru de arta si loisir

Distributia si necesarul de dotari din cadrul comunitatilor urbane

(sursa: prelucrare dupd Andrew Wright Associates, in Towards an Urban Rennaisance - The Urban Task Force, 2005, p. 7)

L

de ‘insule urbane’, care ar fi unitatea figicd urband de bagd. in vederea realigdrii
unui nou mediu construit cu alte valente fatd de cel existent.

in vederea stabilirii unitdtilor de vecindtate, pe ldngd centrele principale ale cartierului,
se pot identifica noi gone amplasate in puncte strategice ale configuratiei urbane,
astfel dispuse incat sd asigure accesibilitate pietonald tuturor regidentilor deserviti
- distantd de maxim 400 m (5 minute de mers pe jos) de la locuintd la nucleul de
dotdri.

Pentru verificarea sau propunerea unor noi dotdri de proximitate se pot folosi
coordonatele din figura aldturatd in care, in functie de structura organigatoricd
vigatd, sunt comasate un necesar de dotdri ce contribuie la independenta relativa
a fiecdrei zgone si la diminuarea necesitdtii deplasdrii cu mijloace de transport
personale.

Elementele generale ierarhice, comunitdtile urbane locale, unitdtile de vecindtate,
cartierul, sunt toate organigdri figice precise ce permit o structurd ierarhicd nuantata
a comunitatilor locale: comunitatea locald, comunitatea unitdatii de vecindtate si
comnitatea cartierului.

Aspectele ecologice ale acestui tip de structurare organigatoricd sunt evidentiate
prin conceperea organigdrii pornind de la scara pietonului, accesibilitate, un
transport comun eficient, toate articulate la un sistem verde integrat, structurat
din multitudinea de tipologii ierarhice ale unitdtilor spatiale enuntate ale spatiilor
vergi publice.
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s e
s e

Asigurarea coridoarelor vergi Identificarea unor gone de dotdri la nivelul cartierului
(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 295) (sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 297)
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4.3. ETAPA 3. Configurarea unor noi insule urbane

Aceastd etapd implicd, in primd fagd, analiza ligibilitatii existente la nivelul cartierului.
in mare parte, cartierul este perceput ca fiind format din cateva suprafete mari
ocupate de clddiri de locuit si dotdri, iar spatiul dintre clddiri se pregintd, in majoritatea
cagurilor, fard identitate. Sunt caracteritici ce se pot identifica in structurile marilor
ansambluri de locuit aproape in orice situatie.

A doua fagd a acestei etape implicd structurarea noilor insule urbane. Elementul
de insuld urband este determinant in ierarhigarea spatiului urban, avénd in vedere
cd, prin intermediul acestei configuratii, se face cel mai usor distinctia intre spatiul
public si cel privat - separare indispensabild in structurile cu un confort urban ridicat.

in cadrul vechilor configuratii socialiste, se pot organiza astfel de insule urbane,
folosind diverse particularitati si caracteristici ale fondului construit existent.

Analiga ligibilitatii existente
(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 299)
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Configurarea unor noi insule urbane Crearea unor noi centre secundare
(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 301) (sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 303)



52

GHID DE REGENERARE URBANA - SOLUTII INTEGRATE PENTRU IMBUNATATIREA CONFORTULUI URBAN AL
MARILOR ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE IN PERIOADA SOCIALISMULUI DE STAT

Spatiul privat
(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 305)

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

4.4. ETAPA 4. Structurarea si organigarea spatiului
determinat de noile insule urbane

Aceastd structurare se face prin crearea de noi centre secundare si organigarea
spatiului privat al insulei urbane.

De asemenea, in aceastd etapd, poate fi inclusd reorganigarea spatiilor strdgilor de
diferite categorii.

Structurarea spatiului public are in vedere obtinerea unor comunitdti regidentiale
cu dimensiuni raportate la scara omului, pietonale. Spatiul regultat intre noile
configuratii de tip insuld urband este spatiul public (stradd, scuar mineral, scuar
verde) - in cadrul acestui sistem de spatii publice se pot identifica gone mai ample,
strategic amplasate, ce pot deveni noi centre secundare ale gonelor respective
(repregentate cu portocaliu), cu raga de influentd de maxim 200 m pand la cea mai
indepdrtatd locuintd. Ele pot intra in compogitie cu dotdrile educationale din gona
(repregentate cu rosu) - spatiile sportive ale scolilor pot fi folosite de comunitdtile
invecinate in afara programului de scoald. in interiorul insulelor urbane este prevégut
spatiul privat al regidentilor din insula urband respectivd, unde comunitatea este
cea a vecinilor, spatiul exterior respectiv fiind raportat la activitdtile de la nivelul
comunitdtii imediate.

Toate aceste coordonate structurale majore fisi regdsesc corespondenta in
organigarea spatiilor publice sub diferite forme folosind elemente contemporane cu
privire la sistemele constructive de detaliu, pavaje, mobilier urban, vegetatie plantatd
etc.
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Plan existent

lerarhigarea spatiilor deschise

1. Coridor ecologic - spatiu verde public

2. Spatiu public de tip "shared space”

2a. Loc de joacd pentru copii peste punctul termic existent (degafectat)

3. Zona perimetrald construitd a insulei urbane (cladiri, parcdri)

3a. Cléadire multifunctionald noud - parter comercial si parcdri la etaje si subteran
4. Zona privatd a insulei urbane

4a. Pergold intrare in interiorul insulei urbane - marcare gond privatd regidenti

Analiga situatiei existente si propunerea de spatii urbane ierarhigate
(sursa: autorii. Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 324

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

Plan propus

Axonometrie propusd
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La scara insulelor urbane nou constituite se pot evidentia elementele constitutive
ale regenerdrii urbane in cadrul marilor ansambluri de locuit, dupd cum urmeagd:

Spatiu verde public
cu toate tipologiile sale mentionate la etapa organigdrii sistemului verde integrat;
Spatiu de tip strazi de diferite categorii

se vor detalia in cele ce urmeagd;
Scuar la nivelul cartierului (Piata civica)
Scuar public al comunitadatii locale
Spatiu privat al insulei urbane

Aceste elemente, In urma restructurdrii prin PUZ-uri de Regenerare urband,
pot constitui proiecte separate de revitalizare racordate la sistemul general de
reorganigare propus la nivelul cartierului, urmdand o directie generald cu un scenariu
de viitor ce urmdreste realigarea unui mediu construit sustenabil, cu relevantd atét
pentru pregent, cat si pentru viitor.
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Situatia propusa

Plan propus

Exemplu de propunere pentru

)

(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 359)

& civicd

Scuar la nivelul cartierului (Piat

Cartier Tomis I, Municipiu Constanta
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Exemplu de propunere pentru

Scuar public al comunitdtii locale

"Piata Nufdrului’, Cartier Tomis Nord, Municipiu Constanta

(sursa: autorii, .Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 321, p. 327)

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

Scuar public - “shared space”, utilizare curentd

61



62 GHID DE REGENERARE URBANA - SOLUTII INTEGRATE PENTRU IMBUNATATIREA CONFORTULUI URBAN AL 4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE 63
MARILOR ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE IN PERIOADA SOCIALISMULUI DE STAT

Exemplu de propunere pentru
Zona privatd a insulei urbane
Cartier Tomis Nord, Municipiu Constanta . . .. . . y . .

(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 311, p. 317) Zona interioard insulei urbane, gona privata a regidentilor
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Exemple de mobilier urban
(sursa: autorii, surse internet)
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Panouri pentru afisaj Sisteme pentru orientare

Corpuri de iluminat stradal Corpuri de iluminat stradal Corpuri de iluminat pietonal lluminat arhitectural

Exemple de mobilier urban
(sursa: autorii, surse internet)
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Pavaj din dale piatra inierbate Pavaje din dale piatra andezit

Dale tactile pentru ghidare si orientare nevazatori Pavaje din dale piatra granit

Exemple de finisaje pavaje
(sursa: autorii, surse internet)



70

GHID DE REGENERARE URBANA - SOLUTII INTEGRATE PENTRU IMBUNATATIREA CONFORTULUI URBAN AL
MARILOR ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE IN PERIOADA SOCIALISMULUI DE STAT

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

Spatii de tip strazi

O mare parte a sistemului de circulatii prevdgut in cadrul organigdrii marilor
ansambluri de locuit este tributar tipologiilor consacrate ale urbanismului deschis:
cdteva artere majore de circulatie proiectate pentru vitege mult prea mari pentru
interiorul oraselor si multe alei sinuoase si agabaritice ce completeagd restul
sistemului.

Si in acest cag, influenta Cartei de la Atena din anii ‘30 este evidentd: circulatii
segregate, cdi de circulatie separate pentru automobil si alte cdi pentru pietoni.
Aceastd segregare produce adevdrate rupturi ale tesutului urban si de scard.
Prioritatea initiald sub care au fost concepute cdile de circulatie din aceste gone
pune pe primul loc deplasarea cu automobilul.

Aceastd ierarhie a prioritatilor trebuie schimbatd nu doar declarativ ci prin initiative
radicale, care sd producd o schimbare imediatd de paradigmd. Tara noastrd suferd
la acest capitol, promovénd in continuare niste coordonate care nu sunt suficiente
pentru schimbadrile reale, radicale si necesare ce ar trebui sd se indeplineasca la
acest capitol.

Prioritatea modului de deplasare in oras este urmatoarea:
pieton > biciclist > transport in comun > autovehicul personal.

Avand In vedere aceastd ierarhie, decigiile luate cu privire la mobilitatea in oras
trebuie indreptate spre radicaligarea interventiilor chiar daca la inceput ar produce
un oarecare disconfort participantilor la trafic:

bengi dedicate pentru transportul in comun continue dintr-o parte in alta a orasului;

piste de biciclete continue dintr-o parte in alta a orasului - acestea pot s& apard
elimindnd cate o bandd de circulatie auto;

folosirea cdii ferate pentru transport in comun de tip tren metropolitan;

in cagul In care existd tramvai in oras, transformarea traseului de tramvai in
traseu dedicat.

Mai jos sunt o serie de caracteristici ce repregintd mdasuri de bagd in vederea obtinerii
unei strdgi orientate catre pietoni:

- Otramad a strdgilor sub forma de retea conectatd;
- Limita activd a insulei urbane;
- Spatii urbane ,inchise”;

- Facilitdti / activitdti pietonale.
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Avand in vedere necesitatea reconsiderdrii spatiului tuturor strdgilor din marile
ansambluri de locuit, mai jos sunt listate o serie de atribute pe care spatiul strdgii
poate sd-l aibd in oras™:

Stragile sunt spatii publice

Stragile sunt, de cele mai multe ori, cele mai vitale dar sub-
utiligate dintre spatiile publice ale orasului.

Modalitati de abordare: canale pentru miscare si spatiu public.

Stragile bine configurate au implicatii economice

Strdgile posedd un mare potential economic. Strdgile configurate inteligent pot
genera venituri mai mari dotdrilor (comert, servicii, alimentatie publicd ete.) si valori
mai ridicate pentru proprietdtile regidentiale.

Stragile pot fi schimbate

Multe strdgi au fost configurate in perioade diferite ale istoriei si necesitd a fi
reconfigurate pentru a rdspunde noilor necesitdti. Spatiul stragii poate fi de asemenea
reutiligat cu scopuri diferite: bike sharing, calmarea traficului, zone de popas etc.
Design pentru siguranta

Strdgile necesitd o abordare in vederea asigurdrii sigurantei oamenilor aflati in
diferite ipostage: pieton, biciclist, conducdtor auto.

Stragile sunt ecosisteme

Strégile ar trebui s& fie configurate sub forma ecosistemelor unde sistemele
construite se inter-relationeagd cu sistemele naturale. (pavaje permeabile, vegetatie
sub diferite forme etc. - design sustenabil).

Conceptualigarea strdgii ca spatiu (loc)"
+ Minimigarea dominatiei auto si crearea de strdgi sigure si atractive;
- Tratarea strdgii ca spatiu pogitiv ce poate sustine toate tipurile de utiligatori;

- Cheia pentru a obtine o vecindtate prietenoasd’ cu pietonii este reducerea vitegei auto
si recuperarea unei suprafete mai mari pentru pietoni;

- Asigurarea de parcdri in stradd mentine gona mai sigurd si animatd de activitdti;

- Caracterul strdgii este dat si de: pavaj, iluminat, gone de stat, mobilier urban, copaci si
gone plantate;

- Transformarea unei strdgi intr-un loc se poate face prin considerarea relatiei strdgii cu
clddirile ce o configureagd.

10 National Association of City Transportation Officials [NACTO], Urban Street Design Guide, 2013, Island Press
- Washington, Covelo, London, p. 5
" Lewis, Sally, Front to Back - A design agenda for urban housing, 2005, Elsevier, Architectural Press, p. 53
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in vederea cresterii calitatii spatiilor publice existente in cadrul cartierelor marilor
ansambluri de locuinte colective, se impune reformarea amenagjdrii functionale
a strdgilor, aleilor si intersectiilor din interiorul acestora. Reamenajarea acestora
trebuie sd se substituie principiilor actuale privind mobilitatea urband sustenabild, in
acord cu directivele europene privind mobilitatea in cadrul oraselor durabile. Astfel,
structurarea lor functionald si design-ul urban trebuie sd rdspundd unei ierarhii de
utiligare a spatiului stragii ce atribuie intdietate pietonului, acesta fiind urmat de
deplasarea velo, utiligarea transportului in comun si in ultimd instantd deplasarea
cu automobilul personal.

Conform reglementdrilor in vigoare?, trama stradald existentd in interiorul localitatilor
urbane este clasificatd in patru categorii de importantd in raport cu intensitatea
traficului si a functiei pe care o indeplinesc in cadrul localitdtii:

Stragi de categoria | - magistrale;

Stragi de categoria a Il-a - de legdturd;

Stragi de categoria a Ill-a - colectoare;

Stragi de categoria a IV-a - de folosintd locald.

Functiile, dimensiunile si modul de realigare actuald a fiecdrei categorii de strdgi
sunt cele pregentate mai jos. Conform acestor norme tehnice, stragile din localitdtile
urbane au urmadtoarele functii si caracteristici:

Stragile de categoria | — magistrale: asigurd preluarea fluxurilor majore ale orasului
pe directia drumului national ce traverseagd orasul sau pe directia principald de
legdturd cu acest drum, avand minimum 6 bengi de circulatie, inclusiv liniile de
tramvai;

Stragile de categoria a ll-a — de legatura: asigurd circulatia majord intre zonele
functionale si de locuit, avand 4 bengi de circulatie, inclusiv liniile de tramvai;

Stragile de categoria a lll-a — colectoare: preiau fluxurile de trafic din gonele
functionale si le dirijeagd spre strdgile de legdturd sau magistrale, avand 2 bengi de
circulatie;

Stragile de categoria a IV-a — de folosinta locald: asigurd accesul la locuinte si
servicii curente sau ocagionale din gonele cu trafic foarte redus.

Actualele norme si conditii tehnice de proiectare a strdgilor din localitdtile urbane
conditioneagd functionalitatea strdzii - raportatd la cele patru categorii de
participanti la trafic (pieton, biciclist, transport in comun si automobil) - pentru
asigurarea confortului automobilului, in detrimentul celorlaltor mijloace de deplasare.

2 Normele tehnice ce se aplicd tuturor drumurilor publice din interiorul localitgtilor urbane au fost elaborate in baga
Ordinului nr. 49/1998, in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

in consecintd, functiunea actuald a stragilor urbane din interiorul cartierelor
de locuinte colective se supune acestor norme tehnice, ceea ce duce la vicierea
confortului locuitorilor, prin poluare si ggomot, si lipsa unei incurajdri pentru folosirea
unor mijloace de deplasare altele decédt automobilul personal, mult mai viabile pe
termen lung si mai nepoluante.

Astfel, propunerile urmdtoare propun o schimbare de paradigmd in ceea ce priveste
amenajarea strdgilor urbane din cadrul cartierelor de locuinte colective, in vederea
asigurdrii de alternative de deplasare, confortabile si in sigurantd. Pentru fiecare
categorie de strdgi reglementatd prin normele tehnice in vigoare, s-a prevdgut o
refunctionalizgare a profilurilor acestora, pentru a realiga o echitate intre toti
participantii la trafic si descurajarea deplasdrii cu automobilul personal.
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Stragi categoria | - magistrale: unde este posibil. se propune realigarea de bengi
dedicate transportului in comun (3,5 m ldtime), prin marcarea bengilor acestora
cu vopsele bicomponente culoarea rosie si restrictionarea traficului general pe
aceste bengi. Se impune realigarea de piste de biciclete (2,5 m ldtime), delimitate
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Profil transversal si plan

Conform normelor tehnice existente aflate in vigoare
(sursa: prelucrare dupd Norma tehnicd)
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Dat fiind faptul cd aceste magistrale sunt vazgute prin pregentul ghid ca si oportunitati
pentru realigarea unor coridoare ecologice-verzi, se impun plantatii de aliniament in
doud siruri pe ambele trotuare ale stragii, iar unde traficul permite, plantdri de arbori
pe axul median al strégii. Spatiul trotuarelor se propune extins de la 4 m dtime la
o s 5 m latime, pentru incuragjarea deplasdrii pietonale si posibilitatea amplasdrii de s
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Stradd Categoria | - magistrald
Profil transversal si plan - Varianta 2
Propunere conform pregentului ghid
(sursa: autorii)
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Propunere conform pregentului ghid
(sursa: autorii)
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Stragi categoria a ll-a - de legatura: se propune delimitarea bengilor si a gonelor
aferente fiecdrui participant la trafic, similar cu solutiile de la categoria |, insd adaptata
la profilul acestei categorii. De asemenea, se propune extinderea trotuarelor de la 3 m
ldtime la 4 m l@time, pentru incurajarea deplasdrii pietonale si posibilitatea amplasdrii
de mobilier urban si a plantatiilor de aliniament pe ambele pdrti ale stragii.
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Stragile de categoria a Ill-a - colectoare: datd fiind functiunea acestor strdgi de
deservire gonald, se propune modelul de ‘'shared space’, prin eliminarea diferentelor
de nivel intre trotuare si partea carosabild si asigurarea a doud sensuri de mers la
comun pentru automobile si biciclisti. Se propune schimbarea geometriei actuale
a stragii, prin inlocuirea sistemului tip acoperis cu un sistem de preluare a apelor
meteorice pe axul median al strdzii, prin rigole carosabile. Pentru sporirea sigurantei
pietonilor, se propune delimitarea circulatiei comune auto si velo cu bolargi metalici
si plantatii de aliniament. Prin aceste mdsuri, gona aferentd pietonilor poate creste
de la 3 m ldtime la 45 m ladtime, asigurand o suprafatd suficient de generoasd
pentru deplasarea pietonald si amplasarea mobilierului urban.

15,00 15,00

+ + * +
1,00 1,00
J.00, 3I5g' i 3'50_ A00 300 ’ 4,50 » 6,00 ’ 4,50 »
banda banda trotuar SHARED SPACE
auto auto pietoni auto auto pietoni
= bicicleta bicicleta

band3

banda

Stradd Categoria Il - colectoare

Profil transversal si plan
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Stradd Categoria Il - colectoare
Profil transversal si plan

Propunere conform pregentului ghid
(sursa: autorii)
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Stragile de categoria a IV-a - de folosinta localda: fiind strdzile cu cea mai redusd
intensitate de trafic, amenajarea acestora se propune de asemenea de tip ‘shared
space’, prin eliminarea diferentelor de nivel intre trotuare si partea carosabild si
asigurarea de sensuri unice de mers la comun pentru automobile si biciclisti. Unde
este cagul se pot asigura diferentieri ale circulatiei auto prin delimitarea cu bolarzi
metalici. Totodatd, se impune schimbarea geometriei actuale a strdgii, prin inlocuirea
sistemului tip acoperis cu un sistem de preluare a apelor meteorice pe axul median
al strdgzii, prin rigole carosabile.
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Stradd Categoria IV - locald

Profil transversal si plan

Conform normelor tehnice existente aflate in vigoare
(sursa: prelucrare dupd Norma tehnicd)
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Spatiul intersectiei
Odatd cu refunctionalizarea spatiului strdgilor urbane din interiorul cartierelor de

4 ETAPE DE ABORDARE A INTERVENTIILOR IN VEDEREA REGENERARII URBANE

Acested pot beneficia de separdri figice prin alveole delimitate cu borduriintre traficul
auto si cel velo, ce permit legdturi directe pentru pistele de biciclete si asigurarea
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locuinte colective, se propune adaptarea intersectiilor acestora, in vederea obtinerii
unei sigurante sporite si adaptarea acestora la noile ierarhii de mobilitate. Prin noua
proiectare a acestor intersectii se pot identifica regerve semnificative de suprafete
care sd asigure conditii de sigurantd pentru pietoni si biciclisti, printr-un design
specific pentru gonele de giratie.

unei bune vigibilitati din partea soferilor. Totodatd, aceste alveole pot fi concepute
ca zone pentru preluarea apelor pluviale si pot fi amenajate cu vegetatie specificd
zonelor umede.
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Conform normelor tehnice existente aflate in vigoare

(sursa: prelucrare dupd Norma tehnicd)
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n mod obignuit, parcarile
ocupd gonele libere dintre
imobilele de locuit

parcdrile sunt organigate in
lungul stragii

parcdrile sunt dispuse in gona perimetrald
structurii de tip insuld urband (fie la nivel, fie in
noi constructii de tip parcare etajatd)

incinta insulei urbane,
spatiu liber investit cu diverse functiuni pentru
comunitatea vecinilor

Analiga situatiei existente si propunerea de spatii urbane ierarhigate
(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 310, p. 311)

5. PROBLEMATICA LOCURILOR DE PARCARE

5. PROBLEMATICA LOCURILOR
DE PARCARE

in modul de organigare al marilor ansambluri de locuit numdrul de parcari pentru
regidenti a fost determinat dupd niste calcule ce nu anticipau necesarul actual de
parcdri. Astfel, in pregent o mare suprafatd din spatiile libere dintre imobilele de
locuit a fost ocupatd ulterior cu parcdri.

La acest aspect se adaugd ineficienta utiligdrii acestui spatiu liber si construirea
de cdtre regidenti a diferite garaje improvigate ce contribuie la crearea unui mediu
destructurat, neprimitor, neechitabil - cei care au fost primii locuitori ai gonelor si-au
apropriat suprafete de teren liber de constructii unde si-au ridicat aceste constructii.
in unele caguri, aceste garaje au fost girate si prin grija autoritdtilor, rezolvand
probleme punctuale ale diverselor cereri individuale, fard a lua in calcul impactul
ulterior pe care acest tip de actiune o poate avea asupra confortului urban viitor.

in multe caguri, regolvarea acestei probleme a necesarului de parcdri a fost tratatd
superficial, fard o vigiune de viitor, adopténd doud procese: identificarea unor locuri
libere si transformate in locuri de parcare si construirea pe suprafetele mai mari
dintre imobilele de locuit a unor parcdri supraetajate.

Ambele tipuri de regolvdri trateagd oarecum superficial problema, ea transferandu-
se catre generatiile viitoare pentru o solutie sustenabild, pe termen lung.

Solutia sustenabild este integrarea acestor locuri de parcare in vigiunea holisticd de
regenerare urband promovatd prin acest ghid.

in mare, parcdrile pt fi organigate sub forma a 2 tipologii generice:
a) paredri la nivel;

b) parcari dispuse in gargje cu unul sau mai multe niveluri (subterane, supraterane,
in sistem compus sub si supra terane).

Indiferent de tipologie, organigarea locurilor de parcare in cadrul regenerdrilor
urbane realigate pentru marile ansambluri de locuit trebuie sd fie fdcutd in baga
urmatoarelor principii:

Locurile de parcare trebuie sd fie subordonate si incluse in viitoarele amenajdri ale
spatiilor publice de tip stradd de diferite categorii, conform profilelor propuse la
capitolul anterior. Se urmdreste realizarea de parcdri in lungul strégilor, paralele
cu directia de deplasare;

Locurile de parcare trebuie s& fie dispuse In gona perimetrald structurii de tip
insuld urband, astfel eliberandu-se domeniul public si gona ce se prefigureazd a
fi gona de interior a insulei urbane. Aceste gone fard masini pot fi recuperate in
vederea asigurdrii de spatii urbane publice si semi-publice pentru desfdsurarea
diferitelor activitdti conexe locuirii: locuri de joacd pentru copii, spatii pentru
petrecerea timpului liber, spatii ale comunitdtilor locale ete.
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Astfel, interiorul insulelor urbane nou configurate poate

fi eliberat de parcdri si redat utiligarii comuni

locale.

tatilor
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implicd costuri scdgu
realigarea lor, putdnd fi compensat prin stabilirea

unor noi alternative pentru parcare:
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SITUATIE PROPUSA - REORGANIZARE LOCURI DE PARCARE 51 AMENAJARE SPATIU VERDE PENTRL COMUNITATE

Reorganigarea locurilor de parcare - Scenariul 1

(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 353)
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Scenariul 2

Spatiile libere dintre imobilele de locuit ce initial contineau parcari la nivel pot fi
organigate cu parcdri subterane sau semi-ingropate peste care se pot structura
spatii libere ce pot fi folosite pentru activitdtile comunitdtilor invecinate.

Toate cagurile ce implicd noi investitii pentru construirea de clddiri ce contin noi locuri
de parcare trebuie sd@ contind si noi functiuni suplimentare sub forma de dotdri de
proximitate pentru locuitorii gonei. in cagul parcdrilor subterane sau semi-ingropate
aceste functiuni implicd utiligarea spatiului de peste garaje pentru activitdti pentru
petrecerea timpului liber sau sportive de proximitate pentru toate grupele de vérsta
(loc de joacd pentru copii, terenuri sportive pentru jocuri de echipd, loc de intélnire
pentru comunitate, grddini comunitare etc.)

Reorganigarea locurilor de parcare - Scenariul 2
(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 355)
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Scenariul 3

in cadrul marilor ansambluri de locuit pot fi identificate
spatii libere ce pot constitui locul pentru viitoare parcdri
supraetajate care ar regolva nevoia de parcdri si in acelasi
timp ar face posibild recuperarea spatiului liber dintre
imobile si reda utilizgdrii de catre comunitdtile locale pentru
diverse activitdti.

Acest proces de identificare a noilor pogitii pentru parcdrile
supraetajate trebuie s& vind In urma celorlalte procese
de reorganigare structurald a cartierului, si nu inainte de
aceste etape. Noile parcdri supraetgjate trebuie sd fie
dispuse articulat cu noile structuri propuse de reorganigare
si sd participe la regolvarea problemelor legate de confortul
urban si imaginea finald a mediului construit.

Astfel, in urma ierarhigdrii spatiului liber de constructii si
in urma organigdrii lui sub diferite forme (strdgi cu diferite
categorii, spatii vergi publice de diferite tipologii, spatii publice
identitare ale comunitdtilor percepute ierarhic - comunitatea
insulei urbane, comunitatea locald si comunitatea unitatii de
vecindtate), noile imobile cu parcdri supraetajate trebuie sa
participe la configurarea acestor spatii oferind intotdeauna
la nivelul parterului functiuni active pentru locuitorii gonei:
comert, servicii, alimentatie publicd etc.

Un alt element ce poate fi de interes pentru proiectarea
acestui tip de imobil ar fi o organigare flexibild si adaptabild
mai ales din punct de vedere al indltimilor libere ale
nivelurilor curente. Astfel organigate, cu indltimi libere mai
mari ale etajelor curente, aceste imobile ar putea in viitor
sd fie convertite In alte functiuni, in acord cu evolutia
generald a societdtii - se poate preconiga o scddere pe
viitor a necesarului de parcdri si folosirea cu precddere a
transportului in comun, aceste imobile pretdndu-se spre
convertire partiald in spatii pentru co-working, spatii
comunitare, petrecerea timpului liber etc.

in orice situatie, aceste noi cladiri pentru parcare trebuie
sd fie unele multifunctionale, care pe langd asigurarea

necesarului de parcdri, sd asigure si dotdri suplimentare in
vederea cresterii calitdtii vietii in aceste gone.

Reorganigarea locurilor de parcare - Scenariul 3
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(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 357)
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6. CONCLUZII SI POSIBILITATI DE IMPLEMENTARE. APLICAREA MODELULUI DE REGENERARE URBANA

6. CONCLUZII SI POSIBILITA’[I
DE IMPLEMENTARE.
APLICAREA MODELULUI DE
REGENERARE URBANA

Pentru evidentierea aplicdrii pregentei metodologii s-a folosit situatia Cartierului
Mdndstur din Cluj Napoca.

Cartierul Mdndstur este cel mai mare cartier al Municipiului Cluj-Napoca in functie
de populatia concentratd cu aproximativ 160 000 de locuitori.

Cartierul a fost construit in mai multe etape in perioada socialismului de stat si
alterat ulterior prin diverse insertii care au ocupat spatiile libere din cadrul marilor
ansambluri de locuit. Diferentele intre proiectul initial si ceea ce s-a realizat sunt
destul de semnificative si specifice vremii: diferite indesiri suplimentare ale imobilelor
de locuit si modificdri esentiale in gonele de dotdri ale cartierului.

indesirile au continuat si dupd schimbarea de regim prin specula diverselor suprafete
ldsate libere si ocuparea lor cu constructii rupte de context, care de cele mai multe
ori creeagd rupturi si perturbdri atdt pentru diverse elemente ale cadrului natural
cdt si pentru spatiul public amenajat. Aceastd situatie este tipicd pentru ceea ce
s-a Intdmplat In aceste cartiere pe intreg teritoriul Romaniei.

Un alt aspect demn de mentionat este cel al privatigdrii spatiului public, in unele
caguri, si transformarea in unele locuri strategice a locuintelor de la nivelul parterului
in comert si servicii Intr-un mod improvigat. Aceste aspecte contribuie in pregent la
stabilirea unei imagini destructurate si neatractive a spatiului public in aceste gone.

O altd caracteristicd este cea a nevoii actuale acute de locuri de parcare, neanticipata
in proiectele initiale ale cartierului, ceea ce aduce cu sine la transformarea in
proportii semnificative a spatiului liber dintre imobile intr-o parcare continud si
cu aspect improvigat. Lipsa de identitate, lipsa amenajdrilor de calitate la nivelul
parcurgerii pietonale, conferd acestor gone un confort urban scdgut ce necesitd un
proces imediat de regenerare urband.

In vederea realigdrii unei regenerdrii urbane sustenabile se impune realigarea unui
proces etapigat, conform propunerilor din acest ghid, cu urmatoarele etape ce pot fi
realigate concomitent sau succesiv dupd cum urmeagd:

ETAPA 1. Organizarea sistemului verde integrat
ETAPA 2. Reorganigarea structurala a cartierului
ETAPA 3. Configurarea unor noi insule urbane
ETAPA 4. Structurarea si organigarea spatiului
determinat de noile insule urbane
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in vederea realizarii Etapei 1 (Organizarea sistemului verde integrat) se impune
analiga cartierului in contextul orasului si in relatie cu elementele majore ale cadrului
natural invecinate (plansa precedentd - Elementele naturale majore ale sistemului verde
din partea de vest a Municipiului Cluj-Napoca - Situatie existentd).

In aceastd analizd se pot identifica elementele naturale majore si sistemul verde
general al orasului, cu care viitorul sistem integrat verde al cartierului se va relationa.

Dupad realigarea acestui pas se analigeagd sistemul verde existent la nivelul cartierului
cu toate elementele lui (plansa urmdtoare - Sistemul verde existent. Cartierul Mdndstur,
Cluj-Napoca). Aici se pot identifica toate componentele tipologice existente ale
spatiului verde public, elementele componente ale sistemelor naturale existente in
zond si diferitele degvoltdri spontane de vegetatie semnificativa care ulterior ar
putea constitui premizge pentru organigarea si dispunerea de noi spatii vergi publice,
cu vegetatie maturd deja existentd.

Folosind caracteristicile de accesibilitate fatd de diversele tipologii de spatiu verde
public, se poate stabili si gradul de acoperire pentru nevoile imediate ale regidentilor
zonei de spatiu verde public de diferite dimensiuni existent in gona respectivd.

Aici s-au inventariat si spatiile pentru locuri de joacd tmpreund cu raga lor de
acoperire si accesibilitate.

Conclugiile sunt evidente: un sistem verde discontinuu care nu satisface in totalitate
nevoile locuitorilor si nu creeagd o acoperire uniformd a spatiului cartierului, in
vederea obtinerii unui mediu urban de calitate.

Potentialul viitor de amplificare a sistemului verde constd in vegetatia maturd
degvoltatd in ultimii cativa geci de ani ce se degvoltd intre imobile si elementele
majore ale cadrului natural ce sunt pregente in gond: Pddurea Mdndstur, Paréul
Calvaria, posibila conexiune cdtre Parcul Rogelor si Parcul Sportiv luliu Hatieganu,
prefigurarea gonei sportive "La Terenuri".

Albia Péraului Calvaria, Municipiul Cluj-Napoca

Mai, 2020

(sursa: autorii)
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Sistemul verde propus
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

- Zone vergi publice amenajate
- Noi coridoare ecologice
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in plansa Sistemul verde propus. Cartierul Méndstur, Cluj-Napoca este pregentatd
propunerea de organigare a sistemului verde integrat realigat prin configurarea
diverselor coridoare ecologice ce strabat tot mediul construit al cartierului si leagd
pe parcursul lor diverse gone vergi publice propuse sub diverse tipologii.

Aceste coridoare ecologice folosesc spatiul generos existent intre cladiri si starea
structurald a fondului de vegetatie maturd existentd in zgond.

De asemeneaq, in functie de dimensiunea fiecdrei tipologii de spatiu verde in parte,
se poate stabili si gradul de accesibilitate a fiecdrei locuinte catre acestea. Sistemul
verde integrat propus, pe ldngd rolul ecologic pe care il are in gond, poate fi investit
cu diverse utiligari functionale suplimentare, astfel asigurdnd nevoile de petrecere a
timpului liber pentru regidentii cartierului.

In contextul sistemului verde integrat al cartierului este propusd si reafirmarea
traseului Pardului Calvaria si punerea in valoare a acestui curs de apd, prin
decopertarea lui pe gona Parcului Primdverii.

Locurile de joacd pentru copii sunt propuse a fi organigate in incintele noilor insule
private, in vederea asigurdrii sigurantei si distributiei uniforme ale acestora in cadrul
mediului construit al cartierului.

Sistemul verde al cartierului astfel conceput poate fi ulterior detaliat prin proiecte
punctuale, care sd se articulege ulterior la aceste sistem conectat ce opereazd la
nivelul suprastructurii cartierului, conectat la randul lui la sistemul verde ecologic
prefigurat la nivelul intregului municipiu.

6. CONCLUZII SI POSIBILITATI DE IMPLEMENTARE. APLICAREA MODELULUI DE REGENERARE URBANA

Pentru realigarea Etapei 2 (Reorganigarea structurala a cartierului) se impune
analizga fondului construit existent si a modului de functionare existent la nivelul
cartierului.

Proiectele initiale pentru cartierele marilor ansambluri de locuit au fost structurate
sub formd de microraioane, structurd ce se poate identifica si in pregent, avand in
vedere cd diversele ansambluri sunt dispuse in jurul unitdtilor de invatdmant de
diverse tipuri. Astfel, in structura cartierelor construite in perioada socialistd se pot
prefigura unitdti de vecindtate, avand fiecare in partea centrald una sau mai multe
unitdti de invdtdmant care ar putea stabili o particularitate pentru gona centrald
a viitoarelor comunitdti locale (plansa Prefigurarea sistemului de unitdti de vecindtate
peste structura existentd. Cartierul Mdndstur, Cluj-Napoca).

La o scurtd analigd formald a mediului construit din cadrul marilor ansambluri de
locuit, la nivelul ligibilitatii urbane se identificd faptul cd mediul urban este perceput
ca fiind format din cdteva ‘insule mari’ ocupate de cladiri de locuit si dotdri, iar
spatiul dintre cladiri se pregintd, in majoritatea cagurilor, fard identitate. Desi
permeabile, aceste mari insule nu contribuie semnificativ la stabilirea unei imagini
urbane precise, unde distinctia intre domeniul public si cel privat este evidentd.
Aceastd perceptie "sdrdcitd’ de identitate a mediului construit este datoratd si unei
dispuneri indiferente a domeniului public, care este insuficient de bine conturat si
amenajat (plansa Perceptia mediului construit existent. Ligibilitatea urband. Cartierul
Mdndstur, Cluj-Napoca).

Cheia reorganigdrii spatiului urban al cartierului socialist constd in realizarea
Etapei 3 (Configurarea unor noi insule urbane), elemente ale structurii urbane
ce pot crea distinctia precisd intre domeniul public si cel privat, si implicit seria de
atitudini ierarhigate cu privire la amenajarea spatiului dintre constructii (plansa
Organigarea mediului construit sub formd de noi structuri tip insuld urband. Cartierul
Médndstur, Cluj-Napoca).

in cadrul vechilor configuratii socialiste se pot configura astfel de insule urbane
folosind diverse particularitati si caracteristici ale fondului construit existent.
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Prefigurarea sistemului de unitati de
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Organigarea mediului construit sub forma
de noi structuri tip insula urbana
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Foste mari insule urbane

- Noi insule urbane
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Corespungdtor etapei 2 (Reorganigarea structurald a cartierului) este si procesul
prin care se organigeagd centrul cartierului si noi centre secundare. Aici se folosesc
relatiile ce se pot stabili intre dispunerea diverselor dotdri si necesitatea lor, in
raport cu pogitionarea lor in cadrul cartierului fatd de modul in care sunt distribuite
imobilele de locuit (plansa Centru de cartier si subcentre (centre secundare) ale cartierului.
Situatie propusd. Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca).

in baga prefigurdrii unor unitdti de vecindtate si in baga modului in care s-au
structurat noile insule urbane se pot identifica noile unitati de vecindtate astfel
determinate incdt ele s@ poatd functiona cu un anumit grad de independentd
fatd de restul structurilor cartierului (plansa Structurarea noilor unitdti de vecindtate.
Situatie propusd. Cartierul Mdndstur, Cluj-Napoca).

Elementele ce determind identitar fiecare unitate de vecindtate sunt dotdrile
pentru invatdmant si alte dotari suplimentare ce sun identificate prin analigd sau
se pot dispune ulterior in baga necesarului de dotdri pentru acest tip de organigare
mentionate in capitolele precedente (plansa Clddiri reper la nivelul unitdtilor de
vecindtate. Situatie propusd. Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca).

O regerva de viitoare dotdri sociale ale cartierului pot fi organigate in cadrul
centralelor termice de cartier, dupd ce acestea isi vor pierde functiunea de bagd.
Aceste structuri construite, golite de echipamentele perimate, se pot converti in
spatii comunitare cu diverse utiligdri, ele fiind distribuite destul de egal in mediul
construit al cartierului.

Fiecare structurd de tip unitate de vecindtate se poate rafina si ierarhiza in mai
multe comunitdti locale compuse din doud sau mai multe insule urbane, dispuse
strategic in jurul unor spatii publice repregentative ce pot deveni identitare pentru
comunitatea locald respectivd (plansa Sistemul de spatii publice repregentative. Situatie
propusd. Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca).

La acest nivel se poate implica si populatia regidentd, contribuind la determinarea
acestor comunitdti locale.

Regultatul propunerii de regenerare urband integratd va fi o noud structurd a
cartierului insufletitd de un sistem verde integrat care functioneazd la diverse
niveluri ierarhice urbane, pornind de la scara orasului spre scara imobilului de locuit,
avand implicatii la fiecare nivel ierarhic intermediar, dublatd de un sistem de spatii
publice organigate de asemenea ierarhic folosind ca fond acest sistem verde, unde
locuitorii gonei beneficiagd de un larg spectru de optiuni cu privire la modul in care
folosesc spatiile (plansa Sistemul verde propus impreund cu sistemul de spatii publice
repregentative. Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca).

6. CONCLUZII SI POSIBILITATI DE IMPLEMENTARE. APLICAREA MODELULUI DE REGENERARE URBANA

Existand deja o structurd precisd de organigare care are menirea sd producd beneficii
atdt pe termen scurt cdt si pe termen mediu si lung (datoritd faptului cd implicd in
structurarea gonelor aspecte ecologice si sociale) determinatd in Etapele 1, 2 si 3, se
poate avansa cdtre Etapa & (Structurarea si organizarea spatiului determinat
de noile insule urbane).

in cele mai multe caguri, unde a fost invocat procesul de regenerare urband in cadrul
reconsiderdrii unor gone din interiorul orasului, s-a trecut direct la reamenajarea
spatiului public, ignorénd legdturile si efectele ce s-ar putea produce la scdri
superioare scarii interventiei propriugise.

Acest tip de abordare superficiald va avea pe viitor efecte mai putin anticipate fatd
de cagul in care se propune o regenerare urband sustenabild integratd, structuratd
conform pregentului ghid.

in aceastd Etapd 4 se detaliaga diferitele elemente componente ale sistemului
cartierului, atat cele ce apartin de sistemul verde cdt si cele ale mediului construit,
asa cum au fost ele mentionate in capitolele anterioare:

Spatiu verde public, cu toate tipologiile sale mentionate la etapa organigdrii
sistemului verde integrat;

Spatiu de tip stragi de diferite categorii;
Scuar la nivelul cartierului (Piatd civicd);
Scuar public al comunitdtii locale;

Spatiu privat al insulei urbane.
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Centru de cartier si subcentre
(centre secundare) ale cartierului
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

Centru de cartier

Suita de spatii publice impreund cu
dotdrile aferente:

1. Piata Primaverii

2. Piata BIG

3. Piata Minerva

Centre secundare de cartier

Noi centre secundare de cartier impreund
cu spatiile lor publice repregentative:

4. Centru de cartier Mdandstur Est -
Piata Mdandastur Est

5. Centru de cartier Calea Floresti -
Piata Calea Floresti

6. Centru de cartier Mandstur Vest -
Piata Mandstur Vest
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Exemplu de spatiu public repregentativ pentru Centru de cartier
(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 361)
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Structurarea noilor unitati de vecinatate
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

Unitatea de vecindtate "Mdandastur Est”
Unitatea de vecindtate "Mdandstur Nord”
Unitatea de vecindtate "Mdandstur Vest”
Unitatea de vecindtate "Mdandstur Centru”
Unitatea de vecindtate "Mdndstur - Paréng”

Unitatea de vecindtate "Mdandstur - Mehedinti”
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Cladiri reper la nivelul unitdatilor de
vecindtate
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

Unitatea de vecindtate "Mdandastur Est”
Unitatea de vecindtate "Mdandstur Nord”
Unitatea de vecindtate "Mdandstur Vest”
Unitatea de vecinatate "Mdandstur Centru”

Unitatea de vecindtate "Mdndstur - Pardng’

Unitatea de vecindtate "Mdandstur - Mehedinti”

Unitati de invatdmant
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Sistemul de spatii publice repregentative
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

Centru de cartier
Suita de spatii publice impreund cu
dotdrile aferente:

1. Piata Primaverii
2. Piata BIG

3. Piata Minerva

Centre secundare de cartier
Noi centre secundare de cartier impreund
cu spatiile lor publice repregentative:

4. Centru de cartier Mdndstur Est - Piata
Mdandstur Est

5. Centru de cartier Calea Floresti - Piata
Calea Floresti

6. Centru de cartier Mandstur Vest -
Piata Mdndstur Vest
Spatii publice repregentative la nivelul

unitdtilor de vecindtate si comunitdtilor
locale

- Unitati de invatdmant
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Exemplu de spatiu public repregentativ la nivelul
unitatilor de vecindatate si a comunitatilor locale

(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri.
Constanta, 2019, p. 325)
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Exemplu de spatiu public repregentativ la nivelul unitatilor de
vecindtate si a comunitdtilor locale

(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a cartierelor de blocuri.
Constanta, 2019, p. 335)
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Sistemul verde propus impreuna cu
sistemul de spatii publice repregentative
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

- Zone vergi publice amenajate
- Noi coridoare ecologice

Vegetatie degvoltatd in proximitatea
cladirilor de locuit

[ ) Loc de joacd pentru copii
Spatii publice repregentative la nivelul

unitdtilor de vecindtate si comunitdtilor
locale

- Unitati de invatdmant
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Exemplu de spatiu public repregentativ
la nivelul unitatilor de vecinatate si a
comunitdtilor locale

(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a
cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 315)

Pe pagina urmdtoare:

Exemplu de spatiu public repregentativ pentru
Centru secundar de cartier

(sursa: autorii, Ghid de regenerare urband a
cartierelor de blocuri. Constanta, 2019, p. 379)







144

GHID DE REGENERARE URBANA - SOLUTII INTEGRATE PENTRU IMBUNATATIREA CONFORTULUI URBAN AL
MARILOR ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE IN PERIOADA SOCIALISMULUI DE STAT

in Etapa 3 (Configurarea noilor insule urbane) se redefinesc sau reafirmd circulatiile
din interiorul cartierului sub formd de stragi ca elemente constitutive ale spatiului
public, strdzi cu diferite caractere in functie de rolul lor in cadrul sistemului de
circulatii si implicit in cadrul sistemelor de organigare ale cartierului la toate nivelurile
ierarhice.

Sltuatia existentd a sistemului de circulatii a Cartierului Mandstur este una tipica
cartierelor construite in perioada socialistd: cdteva artere mai importante ce
determind si acea ligibilitate particulard si redusd@ a mediului construit, proiectate
pentru vitege mult prea mari pentru deplasarea in interiorul orasului si un sistem de
alei auto si pietonale lipsite de o identitate precisd, care participd de asemenea la
imaginea destructuratd si necontrolatd a imaginii spatiului public (plansa Sistemul
de strdgi. Situatie existentd. Cartierul Mdndstur, Cluj-Napoca).

Este o imagine tipicd urbanismului deschis al marilor ansambluri de locuit construite
in acea perioadd tributare Cartei de la Atena a anilor ‘30 unde, printre altele, se
promova segregarea tipurilor de deplasare in oras, fapt ce contribuie semnificativ la
tipul de spatiu al stragii materialigat prin aceste proiecte. Un spatiu greu de definit,
imprecis, ambiguu.

Pentru a tmbundtati sistemul de strdzi din cadrul cartierului, se impune o reafirmare
sau restructurare a rolului fiecarei stragi in parte in cadrul sistemului general de
organigare a cartierului, folosind atitudini si atribute contemporane cu privire la
spatiul stragii in cadrul sistemului de spatii publice din interiorul orasului (plansa
Sistemul de strdgi. Situatie propusd. Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca).

Spatiul public al strdgii are ponderea cea mai mare din spatiile publice din interiorul
orasului si astfel se impune o tratare a lui cu atentie. in cele doua planse cu situatia
existentd si propusd a sistemului de strdgi, se foloseste intentionat sintagma Sistem
strdgi In locul sintagmei Sistem circulatii, tocmai pentru a indica faptul cd strdgile
sunt mai mult decét o cale de legdtura si distributie in cadrul orasului. Ele sunt spatii
publice ce pot fi investite cu semnificatii, identitate, functiuni sociale, activitdti.

Ca orice alt spatiu public, spatiul public al strdgi poate sustine si afirma diverse
aspecte printre care si cele ecologice si cele sociale.

Astfel, corespungator Etapei 4 (Structurarea si organigarea spatiului determinar de
noile insule urbane), am folosit ca exemple restructurarea posibild a unor strdzi de
diferite categorii din cadrul Cartierului Mandstur.

Stragile de Categoria | si Il (magistrale si de legdturd), fiind cu un profil generos in
cadrul sistemului de strdgi ale cartierului, pot fi completate cu statutul de coridoare
ecologice si organigate ca atare - vegetatie de aliniament dispusd in mai multe siruri
in lungul traseului strdgii, pavaje permeabile, rigole deschise naturale, integrarea
vegetatiei spontane semnificative etc.

6. CONCLUZII SI POSIBILITATI DE IMPLEMENTARE. APLICAREA MODELULUI DE REGENERARE URBANA

Stragile de Categoria Ill si IV (colectoare si locale) sunt strdgile comunitdtilor locale,
ale unitdtilor de vecindtate. Ele sunt propuse a fi tratate sub formd de ‘'shared space’
cu o ierarhie o importantei deplasdrii in care pe primul loc este cea pietonald.

Aici, pe langd o reafirmare a ierarhigdrii diferitelor tipuri de deplasare, se impune si
o structurare a imaginii urbane a fiecdrei strdzi in parte: conturarea unor posibile
fronturi, deschideri, perspective. Strada trebuie conceptualigatd ca un parcurs
configurat din suma elementelor ce se regdsesc in cadrul ei, fie ele naturale sau care
apartin mediului construit. Dificultatea constd in structurarea acestor cdi spatiale,
avand in vedere cd urbanismul deschis ce caracterigeazd aceste mari ansambluri de
locuit nu configureagd volume ce sustin cu fronturi aceste spatii.

O posibild regolvare constd in completarea, acolo unde este posibil, cu noi volume
construite cu functiuni active pentru public la nivelul parterului si care sé@ cuprindd in
rest locuri de parcare care sd regolve nevoile regidentilor si sd producd recuperarea
suprafetelor ocupate cu parcdri din domeniul public, completatd cu o amenagjare
atentd a spatiului stragii cu diverse elemente naturale sau de mobilier urban care
sd confere spatiului public o imagine identitard, mai precisd din punct de vedere al
rolului sdu in cadrul mediului construit al cartierului.

O regervd de spatiu public ce poate fi redatd pietonului sau sa facilitege deplasarea
velo se regdseste in organigarea existentd a marilor intersectii din cadrul marilor
ansambluri de locuit. Aici, proiectarea in favoarea deplasdrii in vitezgd cu automobilul
este evidentd: rage mari de racord intre strdgile mediate in intersectie, suprafete
foarte mari atribuite sensurilor giratorii.

O restructurare a acestor mari intersectii schimbdnd vigiunea cu privire la cine are
prioritate pentru utilizarea spatiului, poate produce medii urbane mai apropiate de
pieton, medii urbane ce pot fi transformate in spatii verzi sau elemente de racord
pentru coridoarele ecologice din cadrul sistemului verde al orasului, medii urbane mai
sigure, avand in vedere faptul cd traficul este calmat prin tratarea intersectiei doar
functional pentu deplasarea auto, si nu pentru confortul auto.

Ca exemple s-au folosit marile intersectii din Cartierul Mdndstur: Strada Primadverii
cu Strada Iglagului si Strada Primdverii cu Calea Floresti. Aici, prin reorganigarea
intersectiilor, spatiul recuperat se propune a fi transformat in spatiu verde public
cu diverse utiligari. Aceste zgone devin petice de habitat in cadrul diverselor coridoare
ecologice ce se propun a fi degvoltate in lungul strégilor importante ale cartierului,
cu beneficii ecologice si pentru Imbundtdtirea calitdtii vietii regidentilor.
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Sistemul de stragi
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

Situatie existenta
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(Stragi categoria | si ll)
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Sistemul de stragi

Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

Stradd Categoria | - magistrald

I
I Stradd Categoria a ll-a - de legdturd
messsss - Stradd Categoria a lll-a - colectoare

Stradd Categoria a IV-a - locald
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Strada Categoria | - magistrala
Strada Calea Floresti, Cartierul Manastur,
Cluj-Napoca

Plan situatie existentd
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Plan situatie propusd
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Stradda Categoria Il - de legatura
Strada Izlagului, Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca

Plan situatie existentd
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Strada Categoria Il - colectoare

Strada Grigore Alexandrescu, Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca

Plan situatie existentd
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Stradd Categoria IV - locala
Aleea Gdrbau, Cartierul Mandstur, Cluj-Napoca

Plan situatie existentd

spatiu

rigola spatiu
verde loc de parcare rulare auto deschisa
- = - T T T ST e = ;

verde

_

= -4

12,65 . 690 65 330
L4 L i L4

’ 5,05 . 6,00 ’ 3,90 L95 , 5,50 ’
PLAN o 21,40 J
EXISTENT
Plan situatie propusd
SHARED SPACE
spatiu auto ; spatiu ; - z
verde _ bicicleta i _ erde spatiu verde alee pietonald spatiu verd%
R 5 i A NTF 2 7 T BN A i 7 B SRy T AT TR T T T T T : < T
eV Y o |
. = & — T " b et b e e S R i LA
ol : Tt 1 1 i X i XS th 0 rhsy LN
[ Al — 1] ! | ] R, S 3 i ke - B T Ilrllll:l:|:||Il|[r||||!|:|II'~:1:|I‘|I'|:|:J A MR ol
R = i d L 1 1 1| . | 5 ¢ g = AR S
b [N EEm—— N PN
T ol N T T T .:ulf:i;llrl[l[l[|15T;:1Ir:1|11 |:1n e i
| A e R B mE i T qwann ‘F’ii i i
I O N 4, .l O O O e = AN
[ L b3 ; : - IR
| I N | Lyt 1 1 - : AN Pt ; EEEREREENERREEE TR,
v | i ¥ S REEESENEEEEEG] T =t
T T T | =1 1 1 i / : LA AT LR
b - " | I R ¥ i i : i & : l‘|'rrll|'IJ‘I|'I|"rll|'I|‘I|'I1'Il‘lllrll : :.: o) i
) I : T '. I : _ : T i A P st i Lt
: ) 3 i 4 e Ria Lol e UNERERASRLRERERRE e 55
b 1 —_l : sl A ? B i it
'\ B o i ) ) ) : ; LR Ty e (T IITIIT I 1L LIIT 1] i RS
\ | | 5, ki i § ZZI!1]|I!#! n el -
A < N T e T s _% : e 4 e R p T [TTLE#I’{EF[]I i _LFF_E@}. i
- 4 e - S - : . J Ly & RERRRAESRENRBEENES L = il
3 5,50 Y .90 ., 300 3,50 " 5,50 i 12,65 . 7.00 M 4,00 .
L4 L4 o o L4 L L o
PLAN 4 21,40 A



164

GHID DE REGENERARE URBANA - SOLUTII INTEGRATE PENTRU IMBUNATATIREA CONFORTULUI URBAN AL

MARILOR ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE IN PERIOADA SOCIALISMULUI DE STAT

Profil situatie existentd

6. CONCLUZII SI POSIBILITATI DE IMPLEMENTARE. APLICAREA MODELULUI DE REGENERARE URBANA

g—,_ ALEEA GARBAU INCINTA CVARTAL
[}
I
i 21.40 LOCUIRE
: 5,05 4 6.00 o800 05, 5,50 1265 6,90 55 330
1 spatiu loc de parcare cale rulare auto | rigola spatiu spatiu verde trotuar cale rulare auto
I verde deschisa verde
j LOCUIRE
i
|
! LOCUIRE
I
I "
I
; LOCUIRE
|
I 2 LOCUIRE
| oy %
— IJ - - T i 521 2 I | 5:_ ¢ :_- , ,
i e o — (i) ()= £ - P Lo i T i — -t dos # s
]
- I
i |
(SIS ISP IS I LS SIS IN IS SIS IGH S S GBS E IS GGG I I I I IH IS IS LIS SG IS SIS I SIS S I IS IS SIS SIS IS IS SIS SIS IS LI GH ISP N IS IS SIS S I G SIS IS I S YIS SIS G I IS 1
PROFIL TRANSVERSAL
EXISTENT
Profil situatie propusa
—] ALEEA GARBAU INCINTA CVARTAL
]
i 21.40 LOCUIRE
; 5,50 s 390  , 300 , 350 , 5.50 12,65 7,00 , 400
1 SHARED SPACE spatiu verde alee pietonala spatiu verde
i spatiu verde pietoni auto pietoni spatiu
[ bicicleta verde {LOCUIRE
[ |
|
: LOCUIRE
I
]
I
: LOCUIRE
s
1
I
! . LOCUIRE
!
) = Fo oo 5 I N
' 1
I |
[ |
I |
VL L o L L i i i o A o L o o s o o o i o L o L L o i A L o A L ol et o L At o ol Al £l 1

PROFIL TRANSVERSAL

165



166 GHID DE REGENERARE URBANA - SOLUTII INTEGRATE
PENTRU IMBUNATATIREA CONFORTULUI URBAN AL
MARILOR ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE
CONSTRUITE IN PERIOADA SOCIALISMULUI DE STAT

incadrare gone detaliate
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

1. Intersectia Strada Primdverii cu Strada
Izlagului

2. Intersectia Strada Primdverii cu Calea
Floresti
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Suprafatd gond intersectie recuperatd din carosabil
pentru gone vergi, trotuare mai largi, bengi de biciclete:

Reorganigarea intersectiei Strada Primaverii cu Strada Izlazului,
S aprox. = 3500 mp

Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca
in vederea recuperdrii suprafetei carosabile excendentare
Plan situatie propusd

in beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo
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Reorganigarea intersectiei Strada Pr
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

derea recuperdrii suprafetei carosabile excendentare
in beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo
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Reorganigarea traversarii denivelate Strada Primaverii cu Calea Floresti,
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

in vederea recuperdrii suprafetei carosabile excendentare

in beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo

Suprafatd gond intersectie
recuperatd din carosabil pentru
zone vergi, trotuare mai largi,
bengzi de biciclete:

S aprox. =10 000 mp
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Reorganigarea traversarii denivelate Strada Primaverii cu Calea Floresti,
Cartierul Mdanastur, Cluj-Napoca

in vederea recuperdrii suprafetei carosabile excendentare
in beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo
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